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Le volume justification Préambule

Au sein du rapport de présentation, premier volet du PLU, ce deuxiéme
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Développement Durables

[ QF NI A-Of Rdz[ 2RSS RS € QdzNBFyAaYS LINBO2AOYIAS $F { NaYISWAINT frss 83N£§§ybu62¥§r ISY SNI
SELX AljdzS t Sa AE NBGSYdza LI2dNI SilofANIFLEL %Yass%u & S | g NE &yl dzg “@S’Y%ZI_JL,ﬁ
.

RdzNI 6 Sa 'zz tSa 2NASydGLGAZYyaA RQlYésnuEsapouf %L{(Qﬁ% Jéf‘t{ﬁylflvgoﬁ} YXSSNf Yu Lszo

reglement. de la commune. II jlxe des 9bjeCtIfS chiffrés de modération de la consommation de
La définition du projet de l&€hapelleLonguevilleda QA Yy a ONR G | @I vy i (208 4a Udd S Sy REQ dzyfizi G Grt. D.85$H G NR&z t0RREBH (RSBY § yQldzNe
contexte territorial de projet, marqué par une diversité de situations et de projets

L2NISE & fF F2Aaa LI N fF O2YnNotayiBent$ding a  SAinsigilgnressort ungecument articylé aytoyies giangs axes

Normandie Agglomération (SNA) - Axe 1 Promouvoir un développemenrgquilibré du territoire aravers sa
' structuration, dans une logique de complémentarité et de solidarité

[S t!55 I Si$ dzy R20dzYSyid StFo2NB RS YIYASANB2 @éy‘@@Nﬁ§ﬁJ rés&fﬁt@l[ekﬁ&ﬂrﬁoﬁéﬂ@t&rﬁour@8na St dza
les personnes publiques associées et la société civile, ce qui en fait un document AQF LIJz2 Fyd adzNJ fSa NBaaz2daNOSa RAALRYA
exprimant les ambitions politique portées par les élus pour répondre aux enjeux - Axe 3 Maintenir un territoire de biodiversité résilient, face aux risques et au
croisésetpl2 A LISOG A TA RQdzy GSNNAG2ANB O2Yvydzy | £ & changement glimatiqugzi | (4 2 v @
l'AYaAX fQStF02NrGA2Y Rdz t!55 aQSaid 2NBFYA&S | dzi2dzNJ Y

- De la prise en compte du diagnostic territorial et des enseignements qui en

découlent;

- 58S fI LINAAS Sy O2YLWS RS& LINBO2yAalGAz2yda RS& { SNWAOSA RS tQollridz

- 58 fQAYGdSaANIGA2Y RSa LINReSia Si NJs.TfSExzyé LR2NISa LIN £F O02YYdzyS=z LI NI ft
CommunauttR Q! 33f 2 YSNI GA2Yy {SAYS Db2NXIFYRAS 1 33f2YSNIGA2Y 6{b!0OX 2dz

encore la Région Normandie via le SRADDET normand

- DeO2YAGSAE RS LIAt2GF3S &2 dzpréeskdesedsSen RQF 6 ST ASNE GKSYIlF GAljdzSa | dz
novembre 2022

- 5QdzyS NBdzyA2y RS tSNE2yySa tdzmftAljdzSa ' 3a20ASSa RS LINBaSydaridazy Si
ROQSOKIy3aSa I daéceoiNed2Bx®z t | 55 Sy

- 5QdzyS NBdzyA2y LJzof A lj dalécBntoreRI@B a Sy (i A2y Rdz t! 55

Le PADD, partagé largement, a été amendé puis débattu en conseil munigipal le

janvier 202® [ QF @l yOSYSyidi RS I RSOfAylAaz2y NBIfSYSY(HlIANB Rdz t!55 FAyaAr 1ljdzS €58
fFyOSYSyild RQS(GdzRSa Sy LI NrftftstSa 2yi O2yRdzAG t NBI[dzSaiA2yy SN OSNIFAya SyeSdzE
LRAAGA2YYSYSyYy(d LJ2dzNJ £ QF YSYI 3SYSyid RS I 0O2YYdzyS RIya tSa LINRPOKFAYySa FyysSSao

Ce PADD définit S& 2NASyidlGA2ya 3ASYSNIfSa RSa LRftAGAIdZSE RQ sylasvsyuz

RQSIdzA LISYSY i RQdz2NDFYyA&aYSS RS LI eé&al3sSs RS LINRGSOGAzY Réé &L OS& yI GdzNBf &5 | INX

et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques,
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Développement Durables

I-  Les grands enjeux du diagnostic ayant
conduit au PADD

C2NI RQdzyS LINAaAaS RS 02yaoiasSyO0S RSa NI 3AfAGSa Rdz SNNAG2ANBE RQdzy OGS> YIAa
;Zztzyijs, aadzySS RS TFIANB @It 2ANJ aSa yzvoNJSdzE Fd2dzia RS fQlFdziNBX fSa St dza
OAf A&aSa LI2dz2NJ NBGUNI yAONARNB dzy GSNRGEFEO6ES RS&AANI RQSy3IIF3ASYSyid SiG RQl OdA

developpement du territoire communapour la dizaine @ yy SSa t @Sy A

La Chapelle Longuevib®nnaitquelques années une légere perte de populatiba
parc de logements de la communui continue de se développee doit de répondre
aux nouvelles volontés de la population résidentes et a venir.

t fdzAASdINAE LIKSYy2YSs8ySa a20ASildzE AQSESNDSYy( | dz22 dz2NRQKdzA &dzNJ £+ O2YvYdzyS Si &
RQsGUNB FydAOALISa O0RSO2KIFoAlGFrGAZ2Y RS& VYSyl3Sasx @GASAttAaasSYSyd RQdzyS LI NI
L2 LJdzt F GA2Yy T | NNRGPSS RS 2SdzySa LacChupellef S& | SO SyFrydoaoxzXxXo T LIN FAffSdNEZ
Longuevilleconnait plusieurs éléments de patrimoine et ensembles architectyraux

RS YsYS |jdzQdzy LJ & &l 3SdzSBAaift RG2AYy M WG dfES yUINIRIANSENIAS NID

Dans un contexte de déreglement climatique, les orientations du projet permettent

RS aQ2NASYUSNI OSNBE dzy | YSYIl 3SYSyd L) dza RdzN>I 6f Sz Sy tASy @SO tSa Ol LI OAGSaA
ressources du territoire et permettant de répondre aux aspérités des habitants et

usagers déa ville.

La stratégie communale développée dans ce document vient apporter une réponse
claire aux enjeux identifiés dans le diagnostic, socle de croissance du territoire.
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Contexte démographique

CONSTATS
Une population communale en Iégére baisse depuis 2008.

Une variation de la population en baisse : baisse de la natalité et solde migratoire
aujourd®ui négatif.

Une population vieillissante sur le territoire de La Chapetiegueville, au méme
titre que la CA Seine Normandie Agglomération.

Des configurations familiales en évolution qui sont les sigheamlvieillissement de

la population : rétrécissement des ménages et augmentation des personnes seules.

La moitié des familles du territoire@aucun enfant.

Une population avec un niveau de vie élevé par rapport aux autres échelons
territoriaux.

9y OF RNBYSyid RS

S
Développement Durables

LJN

ENJEUX

Reprise de la croissance démographique :

tFNJfQFOOdzSAt RS y2dzStfSa LRLIzIGAZ2Y
f QF NNAGFSS RS y2dSttSa Lkl
t N €I RSTAYAGUAZ2Y RQdzyS &dGNIGS3IAS RC
implanter en fonction de la population a attirer ;

9y @SAtftlyld t dzyS 2FFNB RQSI|dALISYSyia
a attirer ;

9y aQl aadzNl yi RSa
établissements scolaires.

OF LI OAdSa RQI O00dzS;

Maintien des familles sur le territoire communal :

tIFNJES NBYF2NOSYSyid RS
de vie ;

£ QFGaNT OGADAGS

Par la diversification des typologies de logements afin de répondre au
vieillissement de la population, & ses revenus et au développement des
parcours résidentiels.

Adaptation au vieillissement de la population :

9y &aQl aadzN» yid RQdzyS o62yyS ljda tAGS RS
sociale, cadre de vie, mobilité, équipements et services, etc...) ;

9y 3AFNYXydAaalyd dzyS OFLIOAGS RQI O0dzS/
dans des structures dédiées.

PLULa Chapelle Longueviliglustification du projet P7



5dz RAF3IYy2a80A0 YdzZf GAONM UGS NEaA

Contexte résidentiel

CONSTATS

Parmi les résidences principales, on observe majoritairement des logements
individuels, avec un pic de 355 maisons entre 1971 et 1990.

Une grande majorité de logements individuels de grande taille sont présents sur le
territoire.

Des studios et des petits logements sous représentés sur la commune.
Une majorité de propriétaires et de locataires dans le parc social de longue date.

Un parc social tres légérement inférieur & celui de la CA Seine Normandie
Agglomération (12,1% des logements pour la commune, contre 14% pour la CA).

Depuis 2008, le nombre de logements vacants a doublé. En 2019, la part des
logements vacants est de 9,9%.
[ GeLRf23IAS ROQKIOAG]| Ay RSOy iy SSA

pur.

VO2A
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S
Développement Durables

LJN

ENJEUX

Favoriser les parcours résidentiels des habitants, notamment en constituant un parc
de logements tourné vers les studios et les petits logements.

Accroitre les possibilités de parcours résidentiels des personnes agées sur la
commune.

Proposer une offre attractive de logements pour répondre aux besoins des familles
constituées et des jeunes ménages décohabitant et/ou souhaitant rester ou revenir
sur le territoire apres leurs études.

adzNJ £ 8§ i

(s

5AOSNEATASNI t Q2FFNB RS t23SYSyia

Réhabiliter et adapter le logement en centvidle pour lutter contre la vacance.

LRSYGATFASNI RS y2dStt Sa
toutefois surdensifier.

L2 GSYyGAltAGSE T2y

[+ QK IKS ALIBIE G SAYRA A RS €
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Développement Durables

Contexte immobilier

CONSTATS ENJEUX

'y LINAE RS fQAYY20AfASNI St SOS LRdNI t & REPHING PYFLYS repdentiglsonrpyNgus Ifs,habitants g (3 RMmye: ¢ no
proximité avec Vernon (et sa gare) et la régiordiéeFrance. notamment les jeunes et les personnes agees.
'y LINAE RS fQAYY20AfASNI RAFFSNBYy(d Sy 7 f&%iﬁ%\%@f“%@ gntr%lﬁ pafe Ineéjféerél%parc ancien en renforcant les objectifs
dé mobilisation du parc existant et favoriser la rénovation énergétique des
Une offre immobiliére peu diversifiée sur la commune. habitations.

Ly LI ND2dNE NBAARSYGASE fAYAGS LI NJ €S (INKGS NEG TASHNY 02T NSN3 RS2 dond IPSMNTE Urdy ald NI 60RY5S

des premiéres installations sur le territoire.
'Y YINOKS RS fQAYY20AfASNI RFya fQ9dz2NB ljdzA O2yylAlG dzyS £ SASNB ol ArAaasSo
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Développement Durables

Equipements

CONSTATS ENJEUX

La commune dispose de plusieurs services marchands etmaochands localisés le WSLIEZYRNE FdzE 0Sd2Aya RSa KhoAubyda Sy Y

Trois éecol S I itoi I ecol illage. “ A p A A A= x4
rois écoles sont recensées sur le territoire communal : une ecole par village Oy FrA&alyd tF LINBY2iGAZ2Y RS fQ2FFNB SEAZGI

Les équipements de santé sont trop peu nombreux sur le territoire. . . : o .
En maintenant les professionnels de santé sur le territoire et en accueillant de

[Q2FFNE RQSIAALISYSYd HLRNIAT Sad NBaG NSUWRE Prafessioppelsde satbs nw a A S S o
[ O02YYdzyS RAaLI2ZaS RS G(GNBAa LISdz RQSIjdzA LISYSy(ia OdzZ GdzNBt &
[ S G dE RQSI dzi LISDOSyyelille eskd® 16,8lpout 1KODOLISbitatS Maintien du cadre de vie de la commune :
en 2021, contre 31,5 pour Seine Normandie Agglomération. En comparaison, le taux . P -
. . A A . e A oA s = oA Par le développement de nouveaux équipements culturels et de loisirs sur le
RQSIljdZA LISYSyua Y2eéeSy Sy CNXryoOS Sau RS o pte%rioireL'Jz dzNJ
1 000 habitants. '

_ o o 9y NBYTF2Nelyid fQ2FFNB RQSIdZALISYSyda alLl2 N
La commune de La Chapellengueville se situe a proximité de la commune de
SaintMarcel qui dispose de nombreux services et équipements sur son territoire. Le 9y 2FFNIyd +dE KFoAdlyda dzys 2FFNB RQSI d
i1 dzE RQSI| dzA LIRafc@lést de 5R%pouf T 0D0/habitants. Ainsi, les
habitants de L&hapelleLongueville ont accés a des services et équipements a
proximité de leur lieu de vie.

pour les jeunes et les personnes agées.

La commune a pour projet la rénovation des stades.

PLULa Chapelle Longuevittelustification du projet P.10



VO2A

Vd

5dz RALF3Iy 24l

Activités, tissu économique et commercial

CONSTATS

Un territoire porté par le secteur tertiaire grace au commerce, aux transports et aux

ASNIAOSa RAGSNA SiG t fQFRYAYAAUNI GAZY
sociale.
''YyS LIFNI AYLRNIFYyGS RSa FOGATA RS wmp t

est de 68,7%.

Les catégories socfmrofessionnelles sont assez homogénes dans la population active
ayant un emploi (professions intermédiaires, employés, cadres et professions
intellectuelles supérieures, ouvrier).

Un taux de chémage qui augmente depuis 2008, passant de 6,7% a 10,5%.

Le chémage touche surtout les jeunes-gbans) et les personnes disposant de peu
ou pas de diplome.

>

[ QdzdAf A&l GA2 fF @2A0dz2NB Sai

NJB dza S

< o
(@]]

Yy
t NBaSyO0S RS y2

le territoire.

PLULa Chapelle Longuevittelustification du projet
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S
Développement Durables

LJN

ENJEUX
Maintenir des emplois locaux.

Malktizset Aelj dx&Dppdmart yidsSZomey nduStyelieE ndtdmment: ghi BrmeS G £
RQSGFESYSY(G dzZNBIFAY adzNJ fSa SaLl 0Sa | INA O:
Favoriser {esialtegnyitives g voifue paurderéndr & travail (eanspRres SMeadima, S
covoiturage, etc.)

Protéger les commerces de proximité.

Conforter et soutenir les commerces de proximité dans les différents villages

YFE22NRGEANB LI2dzNJ I ff SNJ Fdz G§NF g Af

SO2y2YAljdzS&4 SG RS L) dzaAxSdzNA O2YYSNDSa ad:
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Développement Durables

Mobilité

CONSTATS ENJEUX

'y GSNNRG2ANB yv2NdelFyie | dE LB NISa RS fQ&t$s®Sf2LJLJSNJdezaI-EIS Rdz O2@2A0dzN} 3S adzNJ t S

Un réseau routier dense permettant de connecter la commune aux territoires voisins. ab AYUSYANI £ Q2FFNE RS & U-dust t2a/OhdpafieegniileS EA 4 U |

(1 02YYdzyS 48 &AidS t LINBEAYAGS RolESa > RPE R ERE VSV Rub R8AT P8 2 R8¢ ARAINRY LR B %]
VernonGiverny lui permettant de relier la Normandie et la Région parisienne. t NPY2dz@2AN) f Qdzal 3S RS& GNrXyalLRNIa Sy 02y

La commune est peu desservie par les transports en commun, ce qui oblige les
habitants a utiliser principalement leur voiture pour se déplacer.

Les transports scolaires sont bien développés sur le territoire permettant aux éléves
de se rendre dans les différents établissements scolaires de la SNA.

[ Q2FFNB RS &Gl GA2yySYSyid 3aANIiGdAG Sad GNBA& KSGSNRISYS Sy F2yOiGAizy RSa @GAfttl3ISao
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Contexte urbain et patrimoine bati

CONSTATS
[ O02YYdzyS RA&LIRZAS RQdzy
ancienne.

by LI GNRY2YAFE 201t | dz
cadre de vie de la commune.

Vd

GAO Ydzt GAONRGSENBAa SO LI

Développement Durables

ENJEUX
LI GNRY2AYS 0 Nﬁf&ervé\‘%s@ﬁé%eﬁﬂts a'fbp%r\(eﬁa?'nt%u pﬁr@n@%%&ti & éoﬁtiﬁéérhé‘igs méttée @H’ tS

valeur.
F2YRS f QARSY U YdofiserfeFatrinSiMeMbBaidd f BbRmupd!l  li dzA LI NI AOA LIS + ¢t

£ f2NRASN) f QARSYGAGS OdzAf GdzNBttS RS t1 02
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Développement Durables

Environnement

ENJEUX
CONSTATS [AYAGSNI £t QS tSYSyd dzNbBFAyY
Une urbanisation polarisée résultant de la fusion des villages P'YSEA2NBNI £ ljdz2h f AGS RSa YlFLaaSa RQSIFdz Si

De nombreux espaces boisés (30,4% du territoire) composés de deux foréts fermées Préserver et développer le patrimoine naturel ainsi que les continuités écologiques

RS FSdzAffdzaz RS 02aljdzSGia adzNJ €S LX I GSI dooténimem cetley iBscried dukeaindlé 1918/B)LISdz RSPSE 2 LILISS

Un espace agricole diversifee grandes cultures sur le plateau eten vallée delaSeine WSRdzZA NB f QSELI2 AaA A2y RS& o0ASya S LISNE2YY
et des vergers et paturages sur les coteéaux de terrain

/ 2dzNBE RQSIFdz RSEAYAGEYG €S GSNNRG2ANS OFxversf la féduttin@esGES (BojadrientRahs & thahspof daltierK dzZY A RS & | A
j dz8 RAGSNEB L Iyad RQSIdz Si a2dzNDS

Q¢

Favoriser le développement des énergies renouvelables en maintenant la diminution
1 site Natura 2000 en limite communaem v  %b L9 CC & QS Sy Rl y i dedadhsonpiations dneigdididsh 2 A NB

communal o S : P
Adapter le territoire au changement climatique (nature en ville, résilience du

'y aAdS Sy FGGSyidS: T&maskses ifdaes deAl@ ChapRlS &  téritofre)

Longueville Intégrer les objectifs fixés par le PCAET

'y LGSy iAaASt RS T2ySa KdzyARS& RSOSt21LIJS tS t2y3a RSa O02dz2NBE RQSkHdz SG Sy @rtfsSS R
Seingd! y ttwL Sy O02dz2NE RQSflI 02N} dAz2y

Une exposition au risque de ruissellement, notamment liée a un disfonctionnement
hydraulique

Zones potentiellement soumises aux débordements de nappes en vallée de la Seine
et le long du ruisseau de SaiBuen

Un aléa faible a fort aux retragonflement des argiles

Plusieurs cavités présentent sur le territoire (sur le coteau et autour de la Chapelle
Réanville)

PLULa Chapelle Longueviliglustification du projet P14
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Développement Durables

Il- Contexte reglementalre [ 2NBR RS fQStl 02N GA2Y Rdz t[! RS deSeint KI LIS

Normandie Agglomération était également en cours.

Rappe|rég|ementaire [§ t!55 RS [ /KILSttS [2y3dzS@AttS | SGS
. contenudu5 2 OdzYSy i RQhNASY (Gl dA2y SG RQho2SOGAT
ConformémentauxarticlesL1314 et suivantsdu Codedef Q dzND HeyPhlUBeddt =

RQs UNB O2YLIGAo0ES 2dz RS LINBYRNE Sy 02y idpRFdd doif §¥2 08 CSNFS Ao y2a08WeLisng 52 Y% %
RQdZNBFyAaYS RS NI y3 adaISNASAdNE RS LX I ya Sgs AN TRy Y{Y,sza¢ O3NS S Sa NSNS & 260 NBg R
Le Codede f Q dzND lingffdddit Yage hiérarchie entre les différents documents

RQdzZNB I yAaySs LIXlya Sdi LINRBINIYYSaz Sia d DS NI | A
RQSYGUNB SdzEd [} y2iA2y RS O2YLI GAOGAT AL - LJLJ2 NI
O2YLIk GAGAEtAGS SEAIS jdzS tSa RAALRAAGA?Z Seine Normandie Axciamaration p & G Of

—332

SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE

f QI LILJdés Gispdsiichs’du document de rang supérieur.

La compatibilité du PLU avdes différents documentgadreest présenté au sein de
f QSO t dzl (G MmenfaleSyY JANB Y Y S

Piece 2

DOCUMENT D'ORIENTATION ET
D'OBJECTIFS
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Les grandes orientations prescriptives du SCoT

Le territoire de Seine Normandie Agglomération vise un objectif de Zéro
Artificialisation Nette (ZAN) a horizon 2050.

' TAY RS 3FNIYGAN dzy RSOSEt2LIISYSYy( Sljdzf
prés des habitants les différentes fonctions dont ils ont besoin, Seine Normandie

1 33f 2YSNF A2y aQ2NBFYyAaS | dzi2dzNJ RQdzyS |

w [ S L#¥ S YdSaisMakelyla Efapeyedngueville ;

w [ Sa L®xtSa aS0o2y RIuPENS Méndes[VBxasur! y RS f
Epte et Gasny ;

w [ Sa O02YYdzySa NUzNI f Sao

/ SGGS 2NBFYyA&lFrGA2Y GSNNRG2NRFES aSNI
porté par le SCoT et pourra, le cas échéant, étre précisée par les documents de
programmation et de planification inférieurs

Au moins 50% des développements résidentiels et économiques doivent étre
réalisés au sein enveloppes urbaines existantes.

PLULa Chapelle Longuevilte]ustification du projet
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Développement Durables

LJIN

[S {/2¢ RSFTAYA RSa 202S00GAFa RS tdziit S O2\
maximales en extension a vocation Habitat et a vocation économique a respecter
pour la période 2022036 et 20362046, a savoir

SNJ | dz
.. .. o

P6|e

{(Wernon, Saint-Marcsl, La 627

Chapelle-Longusville] S i é NN

Autres communes 85 5.0 6.0 10 205

{10 communesz)
[ Q202SOGAT Rdz {/2¢ Sai RS NBYF2NOSNIfI oA
FIr@2NrofSad Lt aQlF3IAd RS NBISYSNBN I T2y
O2yaidAddzianz2y RQdzyS (N} YS @GSNULS SiG o6t SdzS ¢
Protéger les réservoirs de biodiversité
Le SCoT a pour objectif, au sein de ces réservoirs de biodiversité une protection
permettant le maintien de leur niveau de biodiversité. Ainsi, un principe de non
dzZNB FyAal GA2y RS 0Sa NBaSNW2ANAR Sad FFFA
R 2 OdzY S ybéanismeR RaaN
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Renforcer les corridors de biodiversité

Les corridors verts ou bleus reposent en particulier sur les vallées humides et seéches,
les espaces a dominante boisée paralléles aux vallées et les espaces agricoles qui
permettent des liens intevallées.

Les communes doivent veiller au respect de la cohérence de leur zonage avec celui
des communes adjacentes, concernées par les mémes continuités biologiques.

Développer la biodiversitéu sein des espaces urbanisés

Afin de favoriser la perméabilité écologique des espaces urbanisés, leur évolution
cherchera a:

w t NBASNIWISNI dzyS LI NI AYLERNIIyGS RS @s3
des espaces publics et en favorisant la diversité de cette végétation ;

w CF@2NRASNI I RSAAYLISNN¥SIOoAftA&LFGAZY R
esplanades ;

w 5S@St2LIISNI dzy S F2NIS LINBaSyOoS @gs3asil
de pleine terre en milieu urbain, refuge de biodiversité

w DSNBNJ fSa SaLl 0Sa @gs3asilrftrasa RS Fl e
LI £ SGGS RQS&LI OSa | dzE S&LB8 OSa LINBasSyiasa Si
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LJIN

J-O0Sa

\ZO“,IM 0 5 10 15 20 km .IJ dzy- é
T — )
@S NE A
u
Légende
Corridors écologiques a préserver é de
@99 Comidors lindakres continus des milleux botsés W Mueux bolsés B Pinopaux axes do aradation
@b Corridors linéaires continus des milieux ouverts Mileux ouverts agricties Tissu urbain continu
@9 Cormidors linéases continus des milleux aquatiques Il Mileux caldcoles ®  Obstade a MNecowlemnent
C a Milieux silcicokes [} Secteur de perméabilité écologiue & renforcer
@ I Comidors dffus des milieux bolsés N Mileux humides
-+ Comdors AMfus des mlieux ouverts
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Structurer et mailler un tissu économique local et adapté aux besoins du territoire, W
b LIENIGANI RS tQlIES {SAyYS
[ QL' YOAGAR2Y Rdz GSNNAG2ANB {SAYyS b2N¥IYRAS
Re&yl YAldzSa RS fQlIES {SAaySs Sy YAalyd &adzN
de France et la ruralité normande pour affirmer ses caractéristiques différenciantes.
Pour arriver a cela, le territoire a deux exigences :

w LIz SN € ljdzZtAGS RS &2y RS@St 2L

internes pour se singulariser et jouer « sa propre musique », et ;

w YSGGNB Sy SESNBdzS asSa | O yeasenbda O2Y

Axe Seine en segmentant son offre.

Organiser le développement économique de fagon hiérarchisée

5rya t£S OFRNB RS fF tAYAGIGA2Y RS I

immobiliere de Seine Normandie Agglomération en matiére de développement
SO2y2YAljdzS @GA&aS RQFO02NR fF RSYaAFAOlGAZ2
40l 3A348 RS T2ySa RQIOGAOAGSAE RSRASSE O2

9y O2YLX SYSyi RS f1 RSYAATFAOIGA2Y SG RS
existante au sein des enveloppes urbaines, le développement économique du SCoT

PT

33t 2YSNY GA2Y
A2V

02y 57

KIFI L}32dzNJ 02y T2 NI SNE
fonciére des sites économiques situés sur le pdle majeur ;

S
Développement Durables

LJN

FYSEA2NBNI £ |jdz

Sai
123202 2vvsSYSvii

RS &aQAyaONANBE &dzNJ
ROAVIiSNFI OS SyiNB
F Péle majeur

Péles secondaires
25 : J & Hors des péles

Vs
¢ Pdle secondaire

Y20AtAAS dzy @2flyid F2yOASNI FRFLIWGS LJ2dzNJ N ’_"’ ySyid RS
. . - s . . y Y ' Parcs d'activités
acteurs,ecgnom]ues et accueillir de nouvelles activités sur Seine Normandie 2 5 £ T XY ¥ ‘économiques
Agglomération. g P AR N,
’
/'S @2ttty &4QSts0S t ym KI ysSoOSaaAaidlyid RQsiNB I'YSyl3d3sa Sy SEGSyarzy RSa SaLl O8
urbains existants. Cetni sont répartis de la maniére suivante :
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wSy2dzdSt SNJ £ QF GGNF OGABAGS O2YYSNDALFIES RSa OSyaNrtAidsSa

Secteurs d'implantation des commerces

{SAYS Db2NXIYRAS 1 33f2YSNI A2y LJ2 dzNA dzA { fQ2FFN
O2YYSNOALFES RAALIRYAOES &dzNJ a2y (SNNA () conralités commerciales 3 x| A 2y
KASNI NOKAaSS RS fQ2FFNB O2YYSNOALES | dzi O () sectours périphériques ~ {

Ainsi :

w [S L®ES YI2SdNI +tSNy2yylAa | @20 i ALt S
AdZLISNR SdNBs LISNYSGGlyd L tQSyadyofts RS d):) ATl ANB
0Saz2zAaya Sy YIFIGASNBE RQI OKI{ia 200l arz2yySst

w [ Sa LBkt Sa &aS02yREsarEled Mdvifies, dd Gashpbet & &
de Vexinsur-Epte confortent et développent une offre commerciale intermédiaire ; O

0 [$a O2YYdySa NHNIES& YEAYGASYYSYd O Lt S
de proximité.

/ 2ya2t ARSNI dzy GAaddz O2YYSNDALE L2 dzNJ &2« @) isa

Le territoire de Seine Normandie Agglomération a pour ambition de limiter le :
RSOSt2LIISYSYid Rdz O2YYSNDS Sy LISNALIKSNA : NNIRVARY
centralités de son territoire.

¢
A
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Synthése o bjsctifs du Document d Aména, Arti. Col ial ot Logisti . = . ~ o A A p . “ A . A )
ymthase des objecti ' gement Artizanal, Commercial ot Logictique | OONBAGNB RdzNI 6t SYSyd tF ljdk tAGS RS OAS ¢
Surface de vents Application en fonction

maximale des types d'activité

Sectelr d'implantation . LA " A A . A A
[ QF YOAGA2Y NBAARSYGASttS LINISS LRdNI S

200 m? Toutes les activités 50FLILJdZA S AdNJ dzy S AGNI G6STAS RS NBO2yljdzs i &
urbaine commaerciales . L L, . .
Hors secteurs de conserver une diversité du peuplement générationnel et social.
I urbai iales . L . o _— .
o : La dynamique résidentielle attendue est envisagée selon un objectif de maitrise de la
m T T"‘"""“_““:;“‘ périurbanisation en visant le développement résidentiel priorisé sur les péles, afin de
COMMarclia
favoriser le renforcement des services et équipements nécessaires a une vie de qualité
Secteurs périphériques B Toutes les activités L.
1500m commerciales pour les résidents.
Sacteur périphérique 4 000 m?2 Activitéz commaerciales ) N ) o ) ) ) o
Normandie Parc m tolristiques La diversification et dynamisation résidentielle vise en outre & conforter I'attractivité

SO2y2YAljdzS Rdz 6SNNRG2ANBE Sy @SAttryd t |
cadrede vie attractif

9y RSK2NE RS&a aSOGSdz2NA RQAYLI FyGlFrdAzys £Sa AYLXFyldlagAz2ya O2YYSNOAIf Sa RAalLIZasSSa
aSAY RS ftQSy@gSt2LII5 dzNDlFAYS yS aSNRy(d lFdzizNAR&aSSa 1jdzS ar f1 adNFIFOS RS @SyidsS YIE
aQsSts@dS t Y2Aya RS onn YH

Organiser la production de logements pour renforcer des espaces de vie de proximité

) ) autour des poles
Pour les commerces et ensembles commerciaux existants dont la surface de vente est

3dZLISNR SANB £ dzy RS& LX I F2yRa &d7a 0485 E pouf Bdbiled YibdiR e prdidion b $hciichds lodales Qyldids lbrgitds, i ¢
NBLINBaSy (S dzy YFEAYdzy RS wn: RS € SdN) ageELQR;8S PN USs 4 iy Rk nfRk LIPNB&hi ARy
(/263 S0 [d0SE1S NBaLISOGS (84 O2yREIA2 GAeoR@hardel dhi toiithih alcortphbiel 1 VicliSaioh aebbold Jruhifist & 92N

DAACL. SCoTixe les objectifs de production de logements par espaces de vie et niveau de
poles.
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Louvriers

Evreux

Développement Durables

Répartition de Ia production de logements

Production de nouveaux logements

Gisors TOTAL Répartition
2026 -2035 | 2036-2046 | 2026 - 20446 {en %5}

Veliedeinsoime | 115 | 1115 | 2220 | oo | aan |

e Péle majeur (Varnon,
CERGY Saint-Marcel, La 780 780 1560 42% 38%
Cheapelle-Longueville)
Magny-en-Vexin Communes rurales 335 335 &70 18% £%

I £ QSOKSt f S -catrna@inaux,Jdebs $admmunis dzdlitres sont celles sur
lesquelles les objectifs de production de logements sont les plus importants, afin de
conforter leur réle de centralité au sein de ces ensembles urbains. Le SCoT guévoit
P le pble majeur devernon / SairMarcel / La Chapelle Longuevilige 70% de la
{!’ PSle majeur de Vernon production delogementssoit prévue sur la commune de Vernon

Bonniéres-sur-Seine

-~ s 3
<Hl» Péles secondaires
v

Espace de vie associé

5AQOSNEATASNI £ S& GelLlSa RS t23SySyda &dzNJ f ¢

Sur les communes pdles, la production de nouveaux logements doit permettre de
développer le parc de logements, individuels comme collectifs, de taille moyenne (T3
T4), en locatif comme en accession a la propriété, pour maintenir les ménages de
famillesauD dzdzNJ RS O0Sa O2YYdzySao
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hNEBFYA&SNI f Q2FFNBE RS Y20AfA0SZI RSa

des bassins de vie articulés aux réseaux majeurs

" fQSOKSttS Rdz G SNNAG2ANBI Af

commune nouvelle de Vexisur9 LJG S X

Logique de rabattement autour du péle Vernonnais et de sa gare
Développement de modes alternatifs permettant le rabattement
vers lez péles secondaires du territoire

Rabattement des territoires ruraux

Gare de Vernon-Giverny

Gares TER situées au sein et & proximité du territoire

Lisisons de transport en commun & renforcer

Parking relaiz en lien avec des transports collectifs

Gare routiére

Aires de covoiturage & développer & proximité des grands axes
Autoroute

Liaisons cyclables (Seine & vélo, Eure & vélo et liaizon entre les deux)

PLULa Chapelle Longuevilte]ustification du projet

SldALISYSyia

aQk 3IAad
nos secteurs ruraux dans une logique de rabattement vers les pdles de nos différents
bassins de vie : Vernon, Pasay-Eure / Ménilles, Les Andelys, EGamirny pourla

Sa

AaSNBAOSaA

L

LJk

S

NI A NJ

CERGY

Magny en Vexin

LJIN

RSa L®

IS AYY2
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Développement Durables

5SyaAFTASNI £ Sa SaL) O0Sa oNdGA& LI2dzNJ NBRAZANB f QF NIAFAOAILIt AAl GAzZY
Augmenter la densité résidentielle des nouvelles opérations
Réaliser la majeure partie des nouveaux logements dans les espaces urbains

existants Le SCoT définit des objectifs de densité brute moyenne progressifs sur sa période

RQILILX AOFGA2Yyd | AYAA Y
t 2dzNJ NBRAZANB f QdzNBF yA &l GA2y k fQFNIAFAOALIEAALFIGAZ2Y fI LINBRdzOGAZ2Y RS y2dz8SI dzE 2
; e -

est priorisée dans les espaces mobilisables au sein des enveloppes urbaines (telles que @ 9YUNB Hnuc Si Hnop Sa 262S0GAFa LIS

Q)¢

Ainsi, pour atteindre cet objectif, le SCoT prévoit de produire la majorité des @ 9YUNB nnoc SiG Hnncz fS5a 2062S00ATFa

t238SYSyiGa dz aSAy RS t QSy @St 2 LIS dzNb | A ANy

Objectifs de densité en fonction de 'armature du territoire :
Niveau de I'armature 2036-2046
Dencité an sxtension (log/ha)
Pdle majeur de Vernon 60% 75% 2026-2035 2036-2046
— e L
Chapelle-Longusville)
40% 50% P&les secondaires (Gasny, Pacy-sur-Eure / - 24
Ménilles, Les Andalys et Vexin-sur-Epte)
Autres communess 13 19

PLULa Chapelle Longuevilielustification du projet P23
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- Les axes dU PADD - La réhabilitation du parc ancien et les enjeux autour du renouvellement
urbain;

o _ _ - La préservation deadre paysager et architecturdé la commune
Au regard du contexte territorial, de son évolution passée et a venir, du contexte

reglementairenotammenten lien désormais avec le SCoT de SNA (vu précédemment)

et de la prise en compte des enjeux liés au déreglement climatiguBADD a été

structuré en 3 axes afin de répondre aux différents sujets soulevés et constatés afin L@ commune de La Chapellengueville, faisant partie du pole majeur 8CoT avec )

RS FIO2NRASNI £ S NBy2dz0Stt SYSyd dzND | Ay S o@PURes (dg SN GNR ST RBYE B 1 FSNY § 22 i a3 SyaGN

valorisation du patrimoine, du cadre de vie, le développement des mobilités densification des enveloppes urbaines exisfarjtes,Adad?';/tasvificiationR S tQa 2TTNb

FEOSNY I GADSas X logementsR I ya €S O2yF2NISYSyld RS tQ2FFNB 420,
fonciére.

-LQ | Y Sfioh @NdEplacementset ledéveloppement de la mobilité active.

AXE 1 PROMOUVOIR UN DEVELOPPEMENT EQUILIBRE DU TERRIRANERS Le PADD reprend ainsi ces différents objectifs qui permettenéplendre aux besoins
SA STRUCTURATION, DANS UNE LOGIQUE DE COMPLEMENTARITE ET DE SOLIGKR{rEoPUIation et aux besoins sociétaux souleves par le diagnoiitiissement

RQdzyS LI NIAS RS fI LRLz I GA2YS RAYAyYdziAz2y
La commune dans un contexte territoridé perte démographiguede vieillissement o _ n o .
delapopulation3 i RQS@2f dziA2y RSa | alisNkotgiee RS &2 Hagon de i gopsommptiag dopciere g lazdgnsiticaign et les extensions
promoud2 A NJ dzy RS@OSt 2LIISYSYyd SldAf AoNB Rdz (MBRNKAAPARIFNE! agsi eopypy le mmeillew gompremisy Rey §ngadepgiiicaton v n
un objectif delégére croissance démographique. raisonnées et une préservation des espaces agricoles et naturels.

[ S t155 YSG FAy&ar f Ql &anbey batisdéaNkidtahsni Sy a A T
/'S LINBYASNI FES Rdz t155 Y84 Sy I gryd 1+ EFNBONEAPURLYARE Réky é%‘b&k@‘%'ft“éﬁ’@@é‘ea‘%ﬁﬂ 48 ljfass
f I LINPRAZOGAZ2Y RS £238YySyidas Fayar ljdzS hsNHPYA Ak qelagdngpanngldeles gpqrafions de degsjfigagionsat des v 3
mobilité. renouvellement urbain a venit.e PADD inscrituasides objectifs veillant a la bonne

. . . intégration paysageére et architecturale des nouvelles constructions
Les objectifs mis en avant évoquent :

-l Q2 FFNBE RS LINE Retl3 dbjestifs deRiberdifigaiibs a0 pafal & _ o _ N
delogementz f QF 002 YLI Iy SYSyid t:dz GASAEtAaaS Y@fﬁDDﬁegfgrcersz @I@gs les objectifs en matiéreenforcement des mobilités
actives,des solutions alternatives a la voiture individueka confortantnotamment
les équipements et services de proximieé en poursuivant les aménagements en

! g:z FOO2YLI 3YySYSyid & t1 RSY&aATAOMGA2 %ave%rfblesI'rn%ilitjé'sédgu%engl.‘?steiﬂ R drtrnie SENREL Bades et entre les bourgs

-[Sa 202S00GAFTa RS Y2RSNIXdGA2y RS fI Qiwfiddsy Y dA2y RQSaLl OS
-l YA&AS Sy @1t SdzNJ RSa ;LJealk3asSa RIEya tQFYSyl3aSySyi

- Le renforcement de® dzdzi¢Rie/ centralités ;
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-9 H Y w9bChw/ 9 RESIDENTIELL B 'ET ¢CECANOMIQUE DU des personnes 4gée, 5y F2 NOSYSy i RS& &0 NHzOGdzZNBa RQI C
TERRITOIREN { Q! t t ! SURBEGRESSOURCESSPONIBLEST LESFILIERES

ECONOMIQUESICALES Aumémetitre queR Q | daitNi#sconomiquesle tourismeconstitueune activité

En complément du développement résidentiel, la commune désire maintenir et jpnortantederayonnementR Q tyitoire. Il contribue,selonlesformesde tourisme
développer son activité économique autour des poles existemtsmaintenant et proposé,a développerune petite armaturede servicesa la clientéle (hébergements,
accueillant des emplois et des entreprises. commercestransports,etc.). LaChapelleLonguevilled Q A ydanSdéddyinamiques

touristiqueset de loisirs plus larges,en lien avecsaproximité avecla communede

[§ t!55 | 0OS 3/ Gdz8 y2il YY$\h aBdeNd RBIEO @ y@ger@@gmmg@ £ dzddeJa vallée de la Seine,des destinations

SEAaGFY(Sasr Sy NBYT2NIelyd {8 NBAYSSa(A 4BIASSRQ Sy boghuadaieciniesnatipnale. 0 A oA G Sa G+ OF yiia

friches. Conscients de cette situation géographique et du potentiel de développement du
territoire, le PADD met ainsi en avant le renforcement de la mise en védsuatouts

[Q2TTNBE O2YYSNDAIES RS 1 deugedeyodgdsla i 1o Ik (B% BEPRNHZANE ONROKSaasS RS
. . . préservation de la qualité du patrimoine archltectural du territoire.

RD6015, et globalement peu développédes pbles économiques et commerciaux

étant a proximité de La Chapelle Longueville, sur 9darcel et surVernon

notamment. Toutefois, le PADD souhaite maintenir les commerces et services de La promotion des activités touristiques passe par la protection des espaces naturels

proximité, permettre la création de nouveaux commerces de proximité au sein des et par la préservation du cadre de vie, atouts primordiaux pour pérenniser et

centresbourgs historiques développer le potentiel touristique de la commune.

Concernant les commerces de périphéries (hors cerimsgs))le PADD, en lien avec

les objectifs du SCoT vu précédemment, souhaite maitriser la création de m?2 [QLOGAGAGS INKRO2ES Sad LISNBYyyArAasSsp 83
commerciaud TAY RQSOAGSNI 1 RAALISNAAZY RS& Qgef U%Nﬁéaen S:Hmpﬂé%@p?ﬂdbah’eﬁ ef<p|0|tat9r$sya"§]r§<we@| dbd ?ohés
RS fQF 44N Otbhughs duferriied OSy (i NBa économique et identitaire sont ainsi pris en compte.

Le dynamisme économique est une nécessité pour pérenniser sur le long terme une
vie sociale au sein de son territoire : mixité sociale, diversification des fonctions
OKFoAGIGAYT SYLX 2Aax X0o

[ F O02YYdzyS YSi Sy F@lyid S3IrtSYSyd ¢S NBYF2NOSYSyid Sié tQFRILIFGAZY ﬁeéa
SdALISYSy(Ga &GNHOGdNI yia S Rdz d2GARASY FFAY RS LISNYSGGNB f QF RSldzk A2y Sy t
proposée et la population actuelle et a vedira SNIDA 0Sa RQFARS& Si RQIFOO0O2YLI IySYSyi
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AXE 3 MAINTENIR UN TERRITOIRE DE BIODIVERSITE RESILIENT, FACE AUX RISQUES
ET AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

Les élus souhaitent affirmer leurs engagements vers la préservation des paysages, des

milieux naturels, des ressources du territoire.

Plusieurs espaces sont ainsi identifiés dans le projet en tant que secteurs a enjeux de

LINBASNBI GA2Y ONBASNIW2ANR SO2f23AljdzSas O2NNAR2NI O2ylAydz Xo0

Les élus mettent également en avant la préservation des ressources naturelles tout en

O2YLRalyld SO fSa ST¥Sia Rdz RSNBEIAE SYSyid OfAYFGALdzZS FAyaAx 1jdzQF dSO tSa NRraldzSa
nuisances du territoire.

[ O02YYdzyS YSiG FAyaix yz2aGFYYSyld Sy F@ryd tF ljdzSadAaz2y R
IT2ySa8 KdzYARS&a Si RS& O2dzNBE RQSIFdzz fI LINAR&AS Sy O2YLIi S
pollutions. Ainsi que les thématiques liées a la transition écologique, le

développement degnergies renouvelables, la limitation de la pollution lumineuse et

RSa SalLk’0Sa @s3asiltSa SygdrkKraaalyaSazr X

Ce troisieme axe du PADD met en avant la préservation des paysages et de

f QSYGBANRYYSYSyGs FAyaAxr 1jdzS 1 LINAaAS Sy O02YLIiS Rdz RSNBEIfSYSyid OfAYIGAILdSo

Les objectifs mis en avant évoquent :

LINB A SNBI GA2Y F
azy2NBa Si

w
Q)¢
<
o
NS
Qx¢
< -
O
w
ax

- La préservation du patrimoine naturel

- Le confortement et la restauration des trames écologiques

- La préservation de la ressource en eau

- La lutte contre les nuisances et les pollutions

- Le développement des nouvelles énergies ;

I QFRELIGEFGAZ2Y | dz OKFy3aSYSyid Ot AYIFGAlLdzS SG | dzE NR&aljdzSa T
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A

Clssesn. ¥ =nmics

@ Hantenir e« étofler bes activieés
B oo B
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|- LIO2FF NB R S O N@ | U 7\ 2 Y‘ R @ Self\e Qor@a@eYng@gﬁlcm @ur les constructionséalistes en extension

urbaine

La Chapelkkongueville, commune structurante du territoire intercommunal, aux
abords de SairMarcel et de Vernon, se doit de jouer un réle important en matiére
RS &GNHzOGdzNI GA2Yy RS &2y GSNNRAG2ANB:Z RQledBupdore devieigpopemanta cpngtitug WS tageimpertgnte fangi&a¢tiition qud |
son parade logements. Compte tenu du vieillissement progressif de sa populationet LINE 2SS0 RQF YSYy I 3SYSy G Si RSt R6 & SH A ddRIf Y R yizii
de la diminution du nombre moyen de personnes par ménage, La Chapeligieville Chapelle Longueville
R2AG S3FESYSYyd IyGAOALISNI fQldaAYSYdl (A2t Rdz §280 NBRQRS 2 NS NABKNYE & RBdzt BAESNI &S
familles monoparentalesur son territoire et ainsi proposer une offre de logement développement souhaité par les élus et de définir des objectifs chiffrés de limitation
attractive et diversifiée, répondant aux besoins de décohabitation, au désir RS I O2yaz2YYlI{iAz2y RQS&aLI OSao
RQI 00Saarzy + tF LINBLNASGST YIAa | daaa Le s ariote éé@eﬁaé(pémerﬁ Qtl'plgsop%rﬁculiéremw la Hefinftioh Yag Ke@oinfeﬁ Ol
qualite et abordable. logements se décompose en deux parties :
Le PADDF FFAOKS tQ202SO0GAT RS 3 NIydABI LINE R %Qb‘re?‘d% Pégen%ﬁsdé%&strtﬂrgp%lwﬁaim%rﬁr la ;goau%t%r)(@ pfoﬁht
diversifiée et attractive pour toutes les génératig.mr_mgmment: mort » de la construction) ;

- 9y Tl @2 NAR a &Iy proprEt@des)éited mnAagRs/,

[6 OK2AE RQdzy a0SYylNR2 RSQRSKHET RILILISMNS yRidz

- 9y LJ2 dzNE diibrdiibnydi pafc dbtalf social et sa transformation au - Le nombre de logements nécessaires a la croissance démographique calculé via
regard des typologies de logements deméesd; le principe du point mort et sur des hypothéses de variations du parc existants et de

- En accroissant la possilélide parcoursésidentiels sur le territoire ; la typologie des ménages.

- En accompagnant le vieillissement dewméa LJ- NJ f | L2 dzNR dzA § S RQdzy
développement ésidentiel coug a f QAYLX I yil GA2y RS &aSNWBAOSa Sa
Ré&uipements ; La définition du point mort

- En épondant aux processus déabhabitation par des formules adépst : R i i R . R .
petit collectif, colocation, habitat inteégérationnel. [S LEZAYyUG Y2NI o02dz aSdzAif RQSIdAEAGNBO RSa

marché pour assurer le maintien de la population communale sur une période donnée

] ) A surLa Chapelle LQnguev;IIa horizon 285). Le point mort est calculé au regard de 4
Au regard degvolutions mographiqueséOSy 1 Sa> f+ RAOGSNEAT h%AoM i Q2FFNE RS

logement se traduit par :
R A e A 2 phénoménes gu con wsent a la production de logements :
-l QSy3Fr3ISYSyild RS fé (A2YYROSYRAWR vyt mMmn@NJ 23SYSY

RQAOA Hnops &42A0 dzy$ LINE RdzOERBPEERS ¢ 02 NRNB ™ -RENW E” eﬁtﬂ%p@% dogemenfs g pajaliglement a la construction
de nouveaux logements, certains sont demolis, abandonnés, qu affectés a une autre

-lagl ftAAlFGA2Y RQdzyS LI NI YF22NRGI A NBRgeéS ){flzllﬁ)\Y?)}/u g Oé qugﬁﬁga {28 oEzBEY@zEEQ L'JLd% AGA
dzND I A y Svitdr auAnyaxinRif le recours aux constructions de logements en ROl O A @ AnfeRiaux pedzend@r¥ transformés en logements. Le nombre de

extension urbaine ; logements réalisés par le phénoméne de renouvellement du parc est calculé a partir
- Le respect de la densite logementsat Q K S Odvite 988 le fuitNd SCoT de la différence entre le nombre
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de logements construits et la variation totale du parc de logements sur une période
donnée ;

- La diminution de la taille des ménagesur La Chapelle Longueville
nombre moyen de personnes par ménage est en baisse. Ce phénomene de
RSAASNNBYSyid RS& YSyl38Sa a4QSELX AljdzS LI NI £t QSYSNAHSYOS RS y2dz8SI dzE O2YLRNISYSyia
sociaux et le vieillissement de la population : augmentation du nombre de divorces,
de célibataires, ddfYAf £ Sa Y2y 2LI NByidltSax RS RSO2KIoAGFGAZ2Yyas X

2 phénomenes qui font également varier le point mort ;
[ b @GENREFGAZ2ZY Rdz LI NO RS t23SySyida @FO0Flyia Y ftQSEAaAGSYOS RQdzy LI NO RS

logements vacants aux alentours d&% est indispensable pour assurer une fluidité
du marché et proposer aux habitants un véritable parcours résidentiel. Par ailleurs une
trop faible part de logements vacants entraine une pression sur le marché du
logement qui ne permet pas un « turn over » suffisant et entraine généralement une
augmentation des valeurs fonciéres et immobiliéres ;

- La variation des résidences secondaires et des logements occasionnels constitue
le dernier phénoméne qui fait varier le point mort, au méme titre que les logements
vacants. Plus cette part est importante, plus le territoire est considéré comme attractif
RQdzy LIR2AY(d RS @dzS (2dzNRAGAIjdz2SE 2dz @2AG al LR2LMzZ FdA2y dzZAYSYGSNI Sy KIFdziS alAazyo
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Définition du point mort prospectif sur la période 2@22035 (horizon changements de destinatiorLa reconversion de batiments non résidentiels en
du PLU dd.a Chapelle Longueville f23SYSyidaz az2Aaid LINI fF RAGAAAZY RQdzy 3INI
[ GSYLI2NItAGS NBG SozdreR 0R dNE § S5 2 f 65ady o CREPY BFILIP Y Syl RQ2LISNI GA2ya Réentabefdnk TA O 0.
compter de son approbatiorCelleci a été définie a partir des derniéres données mutation de la forme urbaine (divisions parcellaires, transformation de logements
statistiques a dispositioh 2 N&E RS f QStlF 62Nl GA2y Rdz t ! siBdyiduglsen gpergtieng immopilieiegdenses eff). 9 9 112 dzNJ
f QI y YG@bliges en 202

Le desserrement des ménages

Le calcul du point mort et les exercices de prospectives ont donc été réalisés pour la La taille des ménages ne cesse de diminuer depuis 1968, passanfde NFRBIRE RS
période 2@0-2035x adzNJ f I [jdzSt € S 2y SiS NBiINI y papdespan Bdnagsenmby8nneres 20684 2n2RAI NHzO G A 2 v &

enregistrées entre 220 et 2022 afin de ne conserver que la projection de  Au regard du rythme du desserrement passé observé au cours des 50 derniéres

f QdZND I YA &l GA2Y -2085dz2NJ £+ LISNA2RS HnwHoO Fyyssa LI aassa Sd yz2dlyYySyd RS t1 ReylyY
poursuite du phénomeéne de desserrement des ménages est définie pquiniaaine

RQl yy S Smais dahSuyie\pkafortion plus faible.

9y SFFTShz O02YLIiS GSydz RS fQlFYoAlAzy RSa
ménages, des actifs et a permettre aux décohabitant de se loger sur la commune,

f QK@ LI2GKS8AS RQdzyS RAYAYydziA2y Rdz NBGKYS
vraisemblablement #e amenée a se stabiliser au cours des prochaines années
renouvellement est généralement plus important dans les communes accueillant un  COMPte tenu de la diminution constatée ces demieres années et du ralentissement
parc de logements anciens importahe renouvellement du parc correspond au solde O% yaulus - 0SFFTS lf B S i asdatooe | AS é, KéLiZuKsas
SY(NB RS& adAlINBaarzya RS £238vsSyida oRPORRAYEA SWa & 2 FNGPY &op anglyss, yelaris g moyenredes g & 5
ONBl GA2ya RS £238Y8yida oO0RAGAAAZY RS  2He530%A¢20¢en 2BQef upesialie dey mepages 8<iimee a&ep 2BR APRGUN ¢ & Ly
existant (hors construction neuve). f QSOKSt t S RS 1 O2 YYdzy8hme de diginptisnypiys faiple que |p jendanee; observee depuist Zd1,97%
YySIFGATFE At O2NNBAaLRYR t tF ONBFGA2Y & BHYLLSYriAgasiods29Lqrg, £quipesp.30p annyebsyy B pasiodg 202085 Ny | v R
parc existant entre 2014 et 202Cette situation traduit généralement une pression En conséquence, les hypothéses retenues pouslt | 0 RNE A2y F2y d Sal
forte sur le parc, et une insuffisance des volumes de constriEtiof S Y I NDK S 0y5@P R IYy (RIOgBryedts paay sur la période 2B2035, soit64 logements sur

pas suffisamment alimenté pour répondre aux besoins. Ainsi, spontanément la la périodedu PLU.

ONBIF A2y RS bpar@elians Jelparc d@ W§einénts notamment par

divisions de logements existants en plusieurs logements.

Le renouvellement du parc de logement

Le renouvellement du parc de logements est un phénoméne normal et important au
sein du tissu urbain. En effet ce phénoméne quantifie les mutations du parc de
logements et son renouvellement a travers les opérations de
démolition/reconstruction et de changeent de destination. Le taux de

Au cours de la périodicité du PLU 23@035), le renouvellement du parc de
logements devrait vraisemblablement étiégerementpositif, dans la mesure ou
certaines opportunités existent en matiere de renouvellement urbain et de
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Variation des résidences secondaires et logements occasionnels

La composition du parc de logements lde Chapelle Longueviflel A G S d I @
trés faiblede résidences secondaires et de logements occasiongeigeste stable
dans le tempg3,7% en 2014, 3,6% en 2020).

Les élusned QI ( i fag & grand changement autade cette dynamique pour
les prochaines années, et voit doglmbalementun taux de logementsccasionnels
et de résidences secondaires maintenir aux alentours d&6%du parc en 285.

Variation du parc de logements vacants

En 204, 91 logements vacants ont été recensés sur la commune, représe6tai

du parc de logements. Un taux de vacance dit « structurel » se situe &¥iret 7%

du parc de logements et permet de répondre aux évolutions de la demande de
logements. Dans le cas de la commune, le nombre de logements vacangsngnté

sur la période 204-2020 passant de5,3% a9,9% soitenviron 60logements vacants

La justification du projet

Synthése du point mort prospectif sur la période 20-2035

LISNXYSiG RS

R Qéﬂzgo%mé-ﬂ'eé\lﬁypothéses définies sur les 4 phénomeénes mentionaésstis
RSTAYANI f S-adie & yidmbrerdeNdgemedsh a LIS O

construire pour maintenir la population dea Chapelle Longuevillersla période

2020-2035.

Le point morttel queles scénariote définisse prévoi un point mort de6 logements

par an entre 2Q0 et 2035.

supplémentairesecenseés.

Les élus souhaitent intervenir et lutter contre la vacance pour les prochaines années
Si T FT¥FAOKSYy(d R2yO fQlFlYoAlGA2Yy RQI (86%A Y RN

en 2(B5. Cette ambition permettralR QS Y NI @ SNJ f I ONRA&al yOS
vacants, voireR Q A y Flé 1®litek d¢Jlogements vacanaux alentours de 43

logements vacantéontre 153 en 2020)

Cette ambition sera possible en travaillant notamment sur la requalification de

certains batiments anciens et vétustes.

Point mort rétrospectif Hypotheses retenues
L2 dzNJ £ QSa
point mort prospectif sur
la temporalité du PLU
20142020 20202035
Renouvellement du parc -10,5 15
Evolution de la taille 15 45
Loyepye degsimgppgeR|s f 238y Syviia (gL Ol yilas ROS
EvRldion |cpsNagemensy £ 2 3 Sy ia 1
vacants
Evolutlor? des résidence 05 0.5
secondaires
Point mort annuel 15 5,5
P32
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Le développement démographique .Sa2Aya ljdz2 ydAdlr GAFT&a40Sy f23SySyida b fQK2N
Le scénario prospectif est un objectif quantitatif du développement souhaité pour le Au total, les besoins annuels sur la période2@Q035 sont estimés alO
GSNNRAG2ANB bt f-©kdktpniettre/de fikezurt chp! statégiohid vizant logementgan, soit147logements sur la périod2020-2035

a définir le niveau et les conditions de développement du territoire au courd8les Ont été retirés a cette période les logements déja réalisés sur la périceie 22
prochaiAnes Aannf’zes en rpatiére de croifsanAce o!émographiqu,e, de prf)duc,tion d? soit 9 logements Ainsi, le_besoirpour la période 2022035 estR Q Sy A3BNE y
f23SYSyiuazZ RQSIldzALISYSyua oy2ul YYSYyl a oaobé-mg,ﬁglg@tgr@iro&gég\é,\qgmgléné > SuO0o

Les réflexions prospectives menées avec les élus sur le scénario de développement
ont pris appui sur la capacité du territoire a répondre au développement choisi au

. L. SRR PPN o N S.t155 g FFAOKS 2 0 2Pitaivirdn I?QS{!
NE3IlF NR Rdz RSOSf2LIISYSYU RdzNI 60f S RS LJN%ﬁSP I3§§( yua EJI hﬁlle? ES EKL[IEEET é\l?aﬁﬁngI)\IQSa
Cellescia QF LJLJdzA Sy & S3AFf SYSy (G &adzNJ f ISCADINA&S Sy O2YLI S ASylUl Azya dz

La communeconnait uneperte de population ces dernieres annéesis affiche un Constat 2014-2020 et prospective 2020/2035

2028S0GATFT RS ONRAA&&lI yOS RS f Q2NRNB RS n 2013 4 202¢ 2020 4 2035 5 G G N.
retrouver le niveau de populatiode 2014 et ainsi assurer la vitalité des équipements 2014 ‘:;:igﬁz 2020 ‘;T]:ite'ﬁz 2035
et services en place.
Population municipale 3438 3319 3472
Croissance annuelle -0,59% 0,30%
Les élus aprés échanges et arbitrages ont décidé de maintenir un rythme de
construction de logements maitrisé dans le temfuait en prenant en considération Population des ménages 3462 3324 3477
les opérations de logements en cours ou & venir Taille moyenne des ménages 2,64 o 238
p g ' Taux de desserrement -0,97% -0,30%
[ 02YYdzyS Sy NB3A didaiNdecondn@ciatmde bifedadnts @1y’ S |54 1ogements s 16 P 1664
moyenne par an (moyenne lissée sur la décennie passée) Résidences principales 1300  90,0% 5 1331 86,4% 1461
A . A A o . o ~ . . . |Résidences secondaires 54 3,7% 0 56 3,6% 60 3,6% .
/'S NE U0KYS Saiu I dz2 2 dzZNR Q K dzA 02K s NI y u I &S Logements vacants 91 6,3% 10 153 9,9% 143 8,6% NA U
dans son bassin de vie, et cohérenta@¢ INY | 4 dzZNB RSTAY A S RI Yy ag o an o >
Taux de renouvellement/an -0,7% 0,10%
4 ; nei mai ; ; POINT MORT 15 5,5
Les élus au trgvers du ELU souhaitent ainsi mamtenlr. ce .rythme de constructions de RENOUVELLEMENT 1o 2 93
logements mais requestionner notamment leurs localisations dans la commune au VARIATION RES SEC 0 0 4
AP : S N VARIATION LOG VAC 10 -1 -10
travers de la redeflnltlpn des zones urbaines et sur IaA Iocallsvatvlo? de§ mn(?s DESSERREMENT = i 66
f QdzNDF yAal GA2y Lagndidlddentrer fedNBnctiond 6us I¢sisdzB's EFFET DEMOGRAPHIQUE -9 4 64
les plus stratégiques. Par ailleurs, la production de logements devra étre diversifiée et |Constructions neuves a réaliser 2020-2035 10 147
plusdense afin de répondre aux besoins identifiés au sein du diagnostic (vieillissement |Constructions réalisées entre 2020 et 2022 (source SITADEL) 9
A . - - B . s , Nombre de logements restants a produire 2023-2035 11,5 138
RS I LRLMzZFTaGA2yE RSO2KFEOAUGIFIUAZ2YZ XU
Nombre de logements restants a construire d'ici 2035 11,5 138
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Lt Sad t y20SNJ |jdzS fSa OKAFTTINBA RS O2yadaNHzOGAz2ya 2yG SiS YAasS b 22dzNJ F@Fyd € QN
au regard des données SITADEL publiées début 2026.
Il ressort quels logements ont été commencés/ réalisis les années 2023 et 2024.

¢
w

[ LINRp2SOGA2Y Rdz t[! FFrAG R2yO SiGld RQdzy 2062SOGAT RS 0O2yaiuNHzOiGAz2y NBaidl yd
logements entre 2025 et 2035.
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Wz 6 S O2y (i NFB
Rdz T2y OASNJ Y20
urbaine

La Loi Climat et Résilience

AftAalrofts

VO2A

La loi n° 20241104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
le renforcement de la résilience face a ses effetfite « loi Climat et résilience
GASYy i NBYTFT2NOSNI tSa FaaSyidiSa Sy YIFGAs
naturels, agricoles et forestiers (dit ENAF) et introduit un objectif national de zéro
artificialisation nete b0 RQAOA wHAnpnZ
Y2AGAS RS I O2yaz2yYYladAzy RQSaL) O0Sa
prochaines années 2022031 (en se basant sur les données allant du 01/01/2021 au
31/12/2030) par rapport a lalécennie précédente 2032020 (en se basant sur les
données allant du 01/01/2011 au 31/12/2020).

Cette derniére a été complétée par la loi n° 26820 du 20 juillet 2023 visant a
FILOAEAGSNI £ YAaS Sy dzzINBE RSa 202S0Oi0GATa
NBYF2NOSNI £ QF 002YLI IySYSyd RS&a St dza
difficultés juridiques et pratiques rencontrées dans les territoires pour leur mise en
dzdz& NB &

¢CNRPAA RSONBiGAa RQILILX AOFGAZ2Y
ensuite parus le 27 novembre 2023 :

LINBOA AL y i

f QSO ¢ SYSVGZRﬂznaﬂﬁﬁzwﬁ

NE R Sl° LaBgaRige deA'alemeRtSirbaink;

La justification du projet

Sy A&y -{ﬁ?aéﬁ gdzcc ora
kespect. de %&:2! @usg p ‘ﬁable l'action des
@ubqu Q ﬁl % j;jle indre les objectifs
6° bis La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence
d'artificialisation nette a terme ;

ks

suivants :

L'atteinte des objectifs mentionnés au 6° bis de l'article L-20édsulte de

I'équilibre entre :

O2yaz2vyYYlLiAzy RQSaLN
2° Le renouvellement urbain ;

F SO dzy 202SO00AT 3AL6HMISENOS Relal déndiB deRéspadeB Ridefsésh 2y RS

Y I O dzZNBE L8 qualite FdaheO2t S& SG F2NBAUGASNE RbEya f S
5° La préservation et la restauration de la biodiversité et de la nature en ville
6° La protection des sols des espaces naturels, agricoles et forestiers ;
7° La renaturation des sols artificialisés.
RS fdzidS O2yiNB fQFINIAFAOAILIfAALIGARZY R

t 2 QuliiERBtior eSt Heftre coRReNHitdr&idWRurabld de ¥t ou ﬁhﬁle%éffcﬁr&r&ws b dzE
écologiques d'un sol,
climatiques, ainsi que de son potentiel agronomique par son occupation ou son usage.

L& genatyratRn d'un ¢ ou gesartifigialtsatiad | pnsisty’ enRdés WWES OR JayE |
opérations de restauration ou d'amélioration de la fonctionnalité d'un sol, ayant pour

en particulier de ses fonctions biologiques, hydriques et

2 effet de transformer un sol artrfrcralrse en un SQ| non artrfrcralrse

 Décretn°2023anc Rdz HT Y2OSYONB HnHo NB
RS fQFNIAFAOALITAAIGAZ2Y RSalcﬁJi’:ddfadeYQR?é
f QdzZND I yAaYSd

 Décretn°2023an T Rdz HT y2@SYONB HAHO
GSNNRAG2NALFfAaldAz2zy RSa 202SO00GATFa

O2yGNB f QFNIAFTAOAItAAlIGAR2Y RSa az2f a
1 Décret n° 2023098 du 27 novembre 2023 relatif & la composition et aux a
modalités de fonctionnement de la commission régionale de conciliation sur
f QF NIAFAOAIt A&l GAR2Y RSa az2tao
b.
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Sy ddQNJS R

S ftI
5lc‘@t§)n e'% rb?nrénégélcf_ U@? I0|§)u le rg ?metmdzu i

on de l'artificialisation 0lsOU de Son rythinie, ces

OcheCtIfS sont fixés et evalues en considérant comme :

Artificialisée une surface dont les sols sont soit imperméabilisés en raison du
bati ou d'un revétement, soit stabilisés et compactés, soit constitués de
matériaux composites ;

Non artificialisée une surface soit naturelle, nue ou couverte d'eau, soit
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végétalisée, constituant un habitat naturel ou utilisée a usage de cultures. Les SRADDET sont placés au ler niveau des documents de planification au niveau
régional. Ceu—i))\ R2A@GSY F“zs S NI A YSNE S¥duledditJ A OI

Le décretn® 2028 n e Rdz HT Y2BSYGNB HAHO LJN@O)\“é Qfﬁ ?g RaL (FPAL (<\ fﬁ““%“%“?”ﬁ%”‘l Saz
@ |aI|s tlon net SI que, par tranc ,
Yy
{
:

es sols ain 3 dix anfé ObjeCtI de
au sens de la loi Climat et résilience en proposant une classification des surfaces en

NERdzOGA2Yy Rdz NJeuK S RS fQFNIATFAOALFEAALI GAZ
catégorie « artificialisées » et « non artificialisées ». |l fixe les conditiapplitation
du présent article. Il établit notamment une nomenclature des sols artificialisés, ainsi Lt b LILJk ’}uf 7‘ Sy IL gz W 5 ? 9 qf 2 RI' Y a azy . NJ L‘]I:‘J2
que l'échelle a laquelle [l'artificialisation des sols doit étre appréciée dans les tSa 202S0GAFfa RS dzi GS O2y GNBE  QF NIATAOAI
documents de planification et d'urbanisme. GSNNAG2ANBE NBIA2YylIE &St 2y-3tuScade gENGN des NB & L
O2f f SOuAQ))\uSé GSNNRAG2NARAIFE Sad 5Sa NBIf Sa F
Catégories de surfaces Seuil da référance {1) OSGGS RSOtAYIlIA&2y (SNNXG2NBLdudénekodat A | dzS
17 Surfaces dontle sl sont mperméabiles n rason dubiticonstructions, | Supérieur oudgala som dempr— |eur tour, les SCoT doivent traduire la trajectoire ZAN posée deBRADDET en fixant
2° Surfaces dont les sols sont imperméabilisés en raison d'un revétement Supérieur ou égal a 2 500 dzy N\E U K Y S R S N@ R dZO U 7\ 2 y R S f Q I NJJ 7\ :F 7\ 07\ I f 7\ é
(artificiel, asphalté, bétonné, couvert de pavés ou de dalles). m’demprise ausoloudeterain - Stratégiquec dit « PAS » (ancien PADQpar tranche de 10 ans en application de
Tttt Sk s o sl € QF NI A-Of Bdzl ®2REMRS  QdNDFYAEYSO®
Surfaces articiaes [onERué de madriaucomposites (counerure hétiogine e arficile avec (A €8 {w!559¢ yOQAYG&EaINB LI a Q202800AF 1
4° Surfaces a usage résidentiel, de production secondaire ou tertiaire, ou dé|a| f|Xél'z }\ f N\S @}\ S y l:l I dZE { / 2 ¢ 2 dZZ é y f Q I 0 é.
e tao oo " 02YYdy/I £ $a% ROAYGSINBNI doy 262800GAT RS NI
T e Wopey e g Y e P pogrper mepey e RQSaLJ] O0Sa yl GdzNBftazx FINRO2tSa S F2NBada
dabandon. réelle observée sur la p@de 20112021, sous peine de sanctions (impossibilité
e o e, o o s ot v | i G e dron R Q2 AZONANI £ QdNDFyA&Gr GAZY €54 T2ySa mll §
matériavx en e""""““““’S"““”“:gi:_" permanence d'eau, de neige ou de RS& OFNIiSa O2YYdzyltSa Sy OF& RS LINE OSRdAzNX
e e objectifs de reduction au pb tard e 22 fevrier 2027).
(péche, aquaculture, saliculture).
8° Surfaces dont les sols sont végétalisés et a usage sylvicole,
9° Surfaces dont les sols sont végétalisés et qui constituent un habitat naturel.
10° Surfaces dont les sols sont végétalisés et qui n'entrent pas dans les catégories
précédentes.
om0 [ Sa Ay'-FNJ A0 NHZOGdzNBa fAYSEFANBAa az2yid ljda t AFTASSAE £ LI NIOHANI RQdzyS € NASdzNJ YAYAYL
OHO !'YS adaNFIFOS @s3asialtAirassS Said ljdad t AFASS RQKSNBIFOSS Rsa t2NR dzS Y2Aya RS wps
couvert végétal est arboré.

[ NBIfAal (A 2zfro &tficialitafiod mét® GOAN)F repdse sur les

|
R20dzySyida RQdANDIyAaYS ljdzS az2yid €84 {w!559¢3 {/2¢> t[!o6A0 SiG OFNISa O2YYdzylt Sao

'5strAa RQAY(GISINFGAZY RS tF GN}2SOG2ANB %!b FTAESS LINIEF f2A /tAYFEG SG wSaratasSyos
SRADDET22 novembre 2024, SCoZ2 février 2027, PLU et carte communa?@ février
2028
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Les outils disponibles

9y wS3AA2Yy Db2NXIYRASTET S {OKSYlF wS3Az2yl
5dzN>F 6t S S RQ9AFfAGS RS& ¢SNNRiG2ANBAE RS
la Région et approuveé par le préfet de la Région Normandie le 2 juillet 2020.

[ Sa f2Aa @2030SSa RSLMzia wnuwnX SO LX dza LI
HAHMYE 2y 0 LINB@dz 1 LINRAAS Sy O0O2YLWGS RIya
matiére de sobriété fonciere, stratégie aéroportuaire, activités logistiques etagest

des déchets. Ainsi, aprés une nouvelle phase de concertation, la premiere
modification du SRADDET a été adoptée par le Conseil Régional de Normandie le 25
mars 2024 et approuvée par le préfet de la Région Normandie le 28 mai 2024 rendant

f QSy a S sbém&modifié juridiquement opposable.

Le SRADDET dans saregle n° 21, définit les modalités de réduction de la consommation
RQS&LI O0S&a yI (dzNBf a I INRA O2 283 enSé fontiahtiB a G A
dzy S OAo0fS RS 0O2yazzyYlidAazy RQS&LI OS YL EX
hectares par référence aux données de la Cartographie de la Consommation fonciére
(CCF) pour la période 202020.

La justification du projet

REGLE 21 (PRESCRIPTIF)

Périmetres de territorialisation des objectifs de réduction de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers
et taux de réduction applicable a chaque périmetre

Périmétre retenu Taux EPCI CC de Pont-Audemer / Val de Risle 523 % |
SCoT SCoT du Pays du Cotentin -46,7 % EPCI CC Roumois Seine -521% |
CA du Cotentin EPCI CC Lieuvin Pays d'Auge -56.7 % |
CC de la Baie du Cotentin EPCI CC du Pays du Neubourg 51,
EPCI CC Cote Ouest Centre Manche -58,9 % EPCI CA Seine Eure -47,
EPCI CC Coutances Mer et Bocage -48.3 % EPCI CA Evreux Porte de i 47,
SCoT SCoT Baie du Mont-Saint-Michel -48,7 % EPCI CC du Pays de Conche -55.5 %
CC de Granville, Tere et Mer SCoT  SCol Pays Risle-Charentonne 48,7 %
cc Villedieu Intercom i CC Intercom Bernay T.de Normandie
CA Mont Saint Michel Normandie EPCI CC Interco Normandie Sud Eure 519%
SCoT SCoT Pays Saint-Lois -47.9 % SCoT SCoT du Pays du Perche Omais 56,4 %
CA Saint-L6 Agglo CC des Hauts du Perche
SCoT SCoT du Bessin -48,9 % CC des Collines du Perche Normand
CC Isigny-Omaha Intercom CC du Pays de Mortagne-au-Perche
cc Bayﬁux }F“E“:OmM CC Coeur du Perche
SCoT ggﬁ-eéai_,:g;o?m;r 458% SCoT SCoT du Pays des Porles de I'Eure -47.9% }
CC Ceeur de Nacre CA Seine Normandie Agglo
CU Caen la Mer T Ve oy
CC Val és Dunes
CC Vallées de [Ome d'Odon EPCI___CC Lyons Andelle =55 6%
: . SCoT Territoire Rouen -45,3 %
SC Cingal Sulsse dlargl  Métropole Rouen Normandi
SCoT SCoT du Pays de Falaise -44.0 % 9 cc (? ngeAu::‘riben?\ o andle
CC du Pays de Falaise
EPCI EPCI 51,2% EPCI CC Aumale-Blangy-sur-Bresle -551%
CC du Val dOmne EPCI CC des Villes sceurs 533%
CC Domfront Tinchebray Interco SCaoT SCoT Caux Vallée de Seine -48,0 %
CC Andaine - Passais CA Caux Seine Agglo
CA Flers Agalo SCoT SCoT Pays des Hautes Falaises -50,3 %
SCoT SCoT du Pré - Bocage 52,1 % CA Fécamp Caux Littoral Agglo
CC Pré — Bocage Intercom CC Campagne-de-Caux |
SCoT SCoT du Bocage -50,5 % SCoT SCoT Le Havre Point de Caux E. -44.7%
CC Intercom Vire au Noireau CU Le Havre Seine Métropole
EPCI 547 % SCoT SCoT Pays Plateau de C. Maritime -50,3 %
CC Pays Fertois Bocage Carrougien CC Yvetot Normandie
CC de la Vallée de la Haute-Sarthe CC de la Céte d'Albatre
CC des Sources de I'Ome CC Plateau Doudeville-Yerville
SCoT SCoT de la CU d'Alengon -49.6 % SCoT SCoT du Pays entre Seine et Bray -53,3 %
CU d'Alengon CC Inter Caux Vexin
EPCI 532% SCoT _ SCoT du Pays de Bray 546%
CC Argentan Intercom CC des Quatre Riviéres
CC Vallées d'Auge et Merlerault CC Communauté Bray-Eawy
EPCI CC du Pays de 'Aigle -50.8 % CC de Londiniéres
Scor gﬁ‘f FEVAIAoe S SCOT __ SCoT Pays Dieppois Terroir Caux 520%
isieux Normandie CC Terroir de Caux
| EPCI ___ CCCabourgPaysdAuge  -51.5% | CA de la Région Dieppoise
EPCI CC Ceeur Cote Fleurie 52.8 % | CC Falaises du Talou
EPCI CC Terres d'Auge _ 596 % | SCOT __SCoT Agglo du Pays de Dreux 463 %
EPCI CC du Pays de Honfleur-Beuzeville 53, SCOT. SCoT Maine Saosmois 55.0 %
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[ S Yy2Y0NB RQKSOGI NBa
consommeé entre 202kt 2030 est déterminé pour chacun des EPCI puis les résultats
O2YLWAESa t fQSOKSft €

LJI

NJ 9t/ L az2yi
f Q2 6 28i®duRappoyt du SRADDET.

Sur cette périod 2021203®

f Sa

L2aaroAfAdsa
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O 2 y & 22030%t pbudant@®edzNBE R

I
S RS OK

O2yazy

des périmétres sont ensuite réduites de 15% afin que les hectares correspondants
FFFSOGSa £ tQSy@St2LIIS F2y

LJdzA & 4 Sy
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dans ce méme objectif 4bis et dédiée aux opérations de relocalisations liéesaurecul f 2 A /£ AYIF G Si NBaAftASyOSo ¢2dziSF2Aaz I d
Rdz NI A RS OG5 SG I dz NRAldzS RS &dzo YS NEdseneid auk olzjctifs ieda dietilcur nBn@AciAtdrs iNaldzEndbifadbesyirs f S
LINP2Sia ROSYGSNBINB yIGA2yFES S SdzNR LIDS ishlls ik onk gfeicigdsdifférente d@ SetleNidée farde d&CRENUPDEBHUG 2 0 § ¢

pour la période 2022030 constitue un plafond. 27 novembre 2023 relatif a I'évaluation et au suivi de l'artificialisation des sols pour

I TAY RS LISNYSGGNB 1jdzS €8 LXIFTF2yR RS ¢+ @zt paPASNG xdayyS  maciaNgri b Qs 3R OF NUGKFAjQpd T AN SY 82iiC
de territorialisation puisse étre au moins égal, pour la période 20230 et en 1. Les données issues de sources fiscales (DGFIP), et notamment de la taxe
hectares, au nombre de communes qui le composent, il est possible de déroger a fonciere, enrichies par le CEREMA, sont disponibles pour la France entiere et

f QF LILXAAIONRAION2SY RS& ONRGSENBA RS GSNNRG2NAXIt Asant riisefafour @@qﬂé\@ﬁrﬁ'é LelwproductioRestaé@lBde §ousfla maivise & I

wh L2 NI Sd RS RSO2YLIGSN) t Sa KSOUlFNBa NBa dz dohviage deRIeSDG@LSNL([IIIQ:I Génsralézda IAmé\nﬁgy;‘meat diiNlogeedty &S £
F2yOASNB YdziidzZl t AaSS +t fQSOKSttS NBIAAZ2YI f S otdgladNatird). tdes fiches HckB dafit unSbage Safiandlefdécivantle batiS NJ

concernés peuainsi moins important que celui affiché dans la regle. et le non bati. Sa finesse de mesure, sa mise a jour annuelle et son traitement
Au sein de chacun des périmétres figurant dans la partie indicative de la régle n°21, le homogene sur le territoire national |ui permettenne utilisation dans de
SRADDET demande aux SCoT et/ou les PLU(j) correspondants de traduire en hectares nombreuses thématiques (foncier, occupation des sols, habitat, activités,

tSa GldE RS NBRdzOGAZ2Y RS t1 O2yazvyYhiArzy RNI\SAaliL 9% O 2RuANGES NESA U SR 2/ £ S5 TaiO Ko SR
affichés pour la période 2024 non® [ S y2YoNB RQKSOGI NBa RQIS 1 IINB hINBGH Gyt A NN ad20Asa e leBung QF I A G

consommés pendant la période 20211 o n = LJ2 dzNJ OK I Odzy RS& LISNA YsHMBAL a0 sTiA o3 axil REBdzNIL T QA YUGSINItAGS Rdz
maniére suivante : est produite chaque année, et constitue un état du territoire au ler janvier
RS tQFryySSo /SGiSHoUSLIRESR2YNS S aA ¥ NBz
j dzS 0S azAal L32 dzNJ  f QK | ()A[’]I i= t Q200

AAAAA

Consommation CCF 262020 X le taux applicable au périmetre retenu = Nombre LINE LINA Sii ANBADDDE2dzii STF2A & 0SS R2yYy
YFIEAYFE RQKSOGFNBa LRdzI yi suE\DBOdblﬂyazYYSauLg%mRI G NBla  LRBNARARSLI2HASING RQd & OFNIi23l
Sali RSRdAzA UGS dzyS &adz2NFIF OS RS wmp: FFSOGSa t 5re@e$nt},§(%sf)\QyLé-QSK$Tl\l%§fy%55aN‘BR)\Y?d?U7\déi\ff 559 s EfIRS

régionale. O2ZNNBOGAZ2Yy Sy Ol & RQSNJ\IJSdzNJ OQYauI G§SSo

t2dNJ £ Sa LINE2Slia RQSYOSNHANE NBIA2Y I Sy Y4 Taegrabhre db fa condsindidhidider estdife bAsé eddbmhees t
{ QSy @St 210J5 F2yOASNB Ydziddt t AaSS t € QSOKSEE Oyg@ AN TS oSt OWPRiNyR Sy H A S asdglS NFNTOSh A,
AYLzi $S adzNJ £ QSYy @St 2LIJS RAaLRZYAOES t QS OKpdefapire® BeabdauNBbYtHds Minee& 20N Brénﬁ(ek‘h\/ré.'bfe 2s¥pafgdz L
en 2013 et #e permetdésormaigde suivre annuellement (depuis 1950 pour
Les régles n° 22 et 23 précisent que lors de leur élaboration/révision, les documents fOQKFoAULd SU RSLWzAa wnnn L2dNN £ QF Ou
de planification identifient les secteurs présentant un potentiel de densification FT2ZyOAsSNB t (QSOKSttS RSt LI NOSEE S
important ou & expertiser par les PLU(i) et justifient, & travers un argumentaire, par SRADDET, la Région Normandie a retenu cette base de données pour mesurer
quels moyens ils les mobilisent et les optimisent dans une logique de renouvellement Su adzA@gNB tI O2yazyYYluAzy RQSaLl OSa y

dNB I AyS RS RSYaATAOIGA2YS RQSO2y2YAS Rdz T2 ¢Eoder) [BEROIet (209320803 Ellg copstitug®n e 8e8]a bass ¢es v

données de référence pour le suivi de la consommation spatiale du territoire
Lechoix de la base de données sur la période précédse.
58dzE 2dziAf a LISNXYSGGlFYyldG RS &adaAa ONB I 02y &32 Yalase Medgnndes: Bsue de @ SabilisyitionidezpluSieussSourcea ek O2 f S &
forestiers: les fichiers fonciers et la Cartographie de la consommation fonciére (CCF) R2YYySSa Y AYyT2NXI(GA2ya FA&OIfSasx R2yy
RSOSE2LIISS LI NI £ QSilotAaasSYSyl LIzt AO T2V Oyel phbtbyrphREMMhindsRAS 09t Cb 0T LINBSEAAGLYGS
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T [QAYTF2NNIGAZ2Y LINKYOALN £ S L2 dzNJ LINE Rdzi NB2 M & 2 WR2lylyASY § | T2 LR NS/ (12 @z lpdzQl dz om  F
fichiers fiscaux, qui permettent un suivi, a la fois, de la réalité des baties sont représentées, cependant les données existantes ne permettent
pas de leur attribuer systématiquement une date de consommation. En effet,

constructions et du statut des terrains. Cette ressource permet a CCF cellesci sont.s gnées & comptde 1950 pour les logements et & partir
RQg UNB LINERAA UGS t {@EOKSEES RS4 b ND Sole go% T %} v oppement économigque. Afin de pouvoir identifier et

T [ QI OKS$@SYSyi RQdzyS O2yaidNHOiGAZ2Y 2 dz SVC%%MS Bb%s'ﬁ@ Asbritation, e disth@ioh eB%&zbéeSentre 3
LI NOStfS oO0LINJAY3IS NRdziS RS RSaa SNlIStﬁJ@dgiyfsfzuAaaSYSYuu &S GNY RdzA G LI NJ f I
ONBIGA2Y RQdzy y2dz8St 2062SGX I SO f QA RYS yLa dofsantratior fényiereeB lieddvec BRrl-batifenR S

consommation. 9 Laconsommation fonciere sans lien avec un batiment ;
1 Les parcelles baties sont également renseignées par différentes 1 Les espaces mobilisées pour lesquelles le rattachement a un principe de
AYVF2NNIGA2yEa LISNXSGGFIyd RQFFFAYSNI £ Sa [lcghsommatichHflactue el 18sEdéfinitiohsSet des utilisateurs (golfs,
o La vocation de la parcelle (habitat individuel ou collectif, voire OF NNASNBaX X0d

habitat mixte, activité économique, equipement public,

stJSdVR' yosz b'z;dz YAEAGS RQdzAT IS Y Fus duterrioire ondOK2 A 84 RS &QF LILJdz8 SNI A dzNJ £ 1/ b N
0 Le type de propriétaire (public ou privé), fonciére, pour définir les chiffres de référence permettant de fixer les objectifs de
0 La surface au sol du batiment, et la surface plancher des EAYAGEGARY RS fF O2yazyYYlGA2y lRm@aditeCs LldzA

Iogemgnts. ) . . o effet que cette base de données :
I La Cartographie de la consommation fonciere (CCFrestiteenrichie

RS ONBAA&SYSyda NBFtAaSa t LI NGAN RQY dEPhRIEEse ¢ yefiable (Spugce netadalogie). ¢ Rayyssa  a dzng
tSa GNIyalOlAazyas 200dAd GA2y RSa a2% $F5tcageomphicey grauiteetexppifaliq sous 818y RQdzy S R2yy S S
FFTFAYSS Si RQSOKStfS LI NDSt L ANB T Permet de mieux refléter la réalité du terram observée (éviter les erreurs,

f  Un retraitement est également réalisé pour délimiter la consommation RA&LI2&S RQdzy aedisYS RS OSNAFAOLGAZY
b dzy LISNAYSGNB RS wn t nn YsdNBa | ddi a8 RIFeyet exRigiaeslocgemgnt pas \gg SRARPET @esla f3ggion

représente moins de 2% de la surface parcellaire ou de 4% pour les Normandie, puis dans le cadre des travaux du SCoT arréte.
O2YYdzySa LI NISylFyid +t adnfS000@yAGS dzZNBFAYS RQlFdz Y
habitants. La base nationalsurestimequant a ellda consommation réelle constatée localement

1 Pour les plus vastes parcelles, notamment dans les milieux forestiers ou et des discordances ont été observées ente €léments chiffrés issie le terrain,
dans les environnements agricoles, un travail automatisé est ainsi notamment surdes bilans de consommation inexacts ou injustifiés sur certaines
STFSOGdzS LI2dzNJ NBRdzANB f QSa Ll 0S8 02 paitieselg commignd.Jt dz& A FINR OKE 1 RS RS SSBRFADS A2y |
T 9y FAYS t tQAaadsS RS fI LINRBRdAzOGA 2y He dpynéeGaripgiantice & la RBcelle yut au@is peunis de midi$ comprendeilesLt d:
consommateurs (de plus de 1500 m?) est effectué, pour en retoucher,le SNNB dzNBR O2yalul U $Sa eties decalggeskasec fes obsealoffetzy | f S
cas échéant, la géométrie, ou les informations affectées. Ce controle est locaux. Malgré ['utilisation de cette base alternativCCF) les définitions
LINKR Yy OA LI £ SYSy (i sphotdgiaphiesiz@rietnest QF A RS RO NIAFTAOALIf AALGA2Y S RS O2yazyYYlidArzy
La Cartographie de la Consommation Fonciére est batie par millésime. La méthodologiques définis pda loi et sondécret n° 20231096 du 27 novembre 2023
o0asS RS R2yysSSa RS fQlyysSS 111 O2YLINBYR Ff2NR (2dz0Sa tSa O02yaz2yYYliAaz2ya
F2YyOASNBa KAAU2NAIjdzSa 2dzaljdzQl dz om RSOSYOGNBE RS fQlyysSS 1111 & | OQGdzsSttSYSyiazs
le dernier millésime date de 2022, cpmenant ainsi toutes les
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[ tdziGS O2yidNB t QS t SYSy (i dzND I atiganathegs) . ds arsxgsifemopBses inférieures B0Hn2) ne sonpas considérées

Le PLU a intégré lors de son élaboration les principes de modération de la comme des batiments principauxex. un batiment agricole aine habitation sont

O2y&2YYIGA2y ROQSAaLI OS5 RIya tS NEBpiowsoOn £PPENendesgamme batimentsyy sy Gazya Rdz {/2¢ |

YIEAa S3AFESYSyld RIEya tQ202SOGAT RQAY G S 3 NEEARORSS: Au skin deldbBeieSvglappef lés edndees libfey ¢ lisideé 5\0R0ym2 Se/sony |

RQFGGSAYGES £ Y2@8Sy GSN¥YS Rdz %SNB ! NIATHEORYVEARSNBY WEYY¥S OBy ASWzZiAFEA RS f QSy ¢
F2yOiA2yyltAlSa oA2t23A1dzSa ShGk2dz | ANKO2f

[§ t[! GNIRAAG € 02 ceaSiNGTa SNI Rdz (G2avea 2by VETERUAGHEUS 3 t58° dglg ol climat et résiience (art. 392).

f dzii G SNJ O2 y (i NB » ét ogainment$ pré&sefifitiondanpeléd egpres:

w

o -~ [ S t[! ﬂNJ'RdZ)\l'fI $EIIfSYS)/lDenﬁ|er|’£Ie$83{§a©a$baﬁs M O
- Optimiser et densifier les espaces artificialisées

t 2dNJ NBLR2YRNE t € Q2028SOUAT %SNB | NIATA bJAQ Ic}lzg\llie%hse'?J Iggzr%\ﬁ>I ur8 pg;HIéjd%tg]?lfg% ‘?p};%g @i‘ﬁ&éleéésibé’ces urﬁamé\"TS (

espaces déja artificialisés, a la fois en construisant « la ville sur la ville » et « les villages

existants
sur les villages » (renouvellement urbain, densification, etc.). o, i _
La satisfaction des besoins liés au développement (logements, équipements, activités <t 2 dzNJ NBRdAZANB f QdzNBFyAat A2y «k f QF NIAFAOA
X0 R2A0G sGNB NBFITAASS LINA2NRGE ANBYSyY i estporiseSdays leReS@acesSyo@lSablasldulsedn dedziiBetoppysuighainSsEAngil I

O2yaidtidssa t fQFNNpUG Rdz {/2¢® | AYAAZ Ipsla aeird cbt oBetid, le RSoF pr&&t@S frcRilidh IS afodidi cbs I EiaddaS Y U A

écanomiques doivent étre réalisés au sein des enveloppes urbaines existantes. A8AY RS fQSy@St2L1I5 dNBIFAYS Y

9fftS y2dza &SNI RS NBTSN y() (NN NI S RS- Wl Pole majeur de Vernon 60% 75% 2y Rdz {1
6f QdZND I yREAIHIARE t &Sy @St 2 LIIS SEAaGIY(GS R2 o .

(QSEiSyarzy wnpiAySvo = =

[ QSyOSt 2L aNDIAyS S50 (0Syssymermrss ¢a [T RN o o6 oy

une continuité et une certaine compacité, de taille suffisante pour éteforté par
de nouvelles constructions.

¢2dzi Sy SGlyid £t O2y&aARSNBNI aSt2y degt LINAYOALIS RS O2YLI GAGAfTAGS f QSy @St 2LIJIS dzNDB | A
définie comme un périmétre constitué :

- de batiments proches les uns des autres de moins de 50 meétres existants a
f QI NN G Rdz {/2¢Z

-RQl dz Y2Ay & on oNGAYSYy(a LINAYOALNl dzE 6&SdzAf AYRAOIGAT Rdz y2YONB RS oNiGAYSyYy(a
qui permet aux hameaux de présenter une organisation urbaine (notamment,
plusieurs voies)).

Les batiments principaux peuvent étre de plusieurs destinations (habitatgigole,
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Définition des zones urbaines et a urbaniser au regard des enjeux de  ont été retenues et intégrés aux enveloppes urbaines 3
NERdzOUA2Yy RS 1 0O2yazYYlIuAzy S0 RS (fe€zoldsl dest bburgd hisforiuds! etl eurs Yextehsigh@ctivdmént
ogyaﬁryaw@éa 2dz T )Sél-'yﬁ t Q262580 RQdzy L
- [ Sa asSO0GSdNAB t @20FGA2y aLISOATALAS 6S
[ S GSNNRG2ANB O2YYdzylf | FrEAG f Qaxd8B RQdzyS aSOG2NRaldAzy LISNYSadalryd £+ vYaas Sy
du projet politique et sa structuration.

bQ2yid LI & SGS AyiSINBSEs NBGSydzSa |dzE 1 2y
- Les zones U ditesextensives> (parcelles non urbanisées situées en limite de
- Les secteurs de développement prioritaire et les secteurs de densification, zone U}
Les grandes gents creuses, ou ensemble de parcelles a caractére naturel
et vocation paysagére entourd@QSy @St 2 LJILIS dzZNB I Ay Ss RI
préservation des espaces naturgls
- Les secteurs a vocation économiques a renforcer ; - Certaines parties de parcelles ou grands fonds de parcelle en limite de zones
- Les équipements touristiques moteurs & valoriser et renforcer : agricolgs ou naturelles (exclues des enveloppes urbaines afin de r_nain'Eenir en
tQsSuld tSa 2IFNRAya 2dz tSa FFLAo0fSa RSY
- Certains secteurfaiblement construits (densité plus faible que les centres
bourgs, hameaux isolés, secteurs de cOteawx gabarit de voirie limité,
4S00GSdNE RS OGSl dzE R2ydG f QdzZNDBFyA&l (A
o . . R ) R R . _des risques de ruissellement des eaux). A R
[ QSY @St 2LIJJIS dzNDB I AYS NBINRdAzLIS f QSyasSyYofsS RSa Sall OSa dza2NdDlyAasSa ol 2yS 0 ldzA
présentent une certaine continuité/ compacité sur le territoe@mmunal.
NaQk3ad R2yO RS fQSild RS tQdNDFyAalGA2y adzNJ fI O02YYdzyS ljdzA. NBIAINRAzZLIS RSa SaLl C
RQKIFOoAGHGE t8a SIdALISYSytGa Sd aSNDAOSa CRPEFONPEILRGS QUFIQUgs exepRisy deyinitatipnades eavgloppes YRaE s 4 | ¢
Les exemples présentés sont non exhaustifs. lIs ont vocation a mettre en avant la
f23A1dzS RS GNIY @FAf NBIFIfAAS &adzNJ f QSyasSyoft ¢

Ce travail a ainsi permis de définir :

- Les ensembles batis a préserver pour des enjeux de paysage, de
préservation du patrimoine ;

- Les espaces de nature et les espaces agricoles a préserver.

Afin de spatialiser les objectifs de production de logements, une définition des limites
des zones urbaines a été réalisée. Cette derniére a consisté a définir les tmites

f QdzND I yuk radard hdayhmeht des enjeux de consommation fonciére, de
LINBaSNWBIGA2y RSa Llkealr3sSa Si RS fAYAGlIGA2Y RS fQdz2NDlFyAalidAzy &dz2NJ RSa aSOdSdzNa
prioritaire pour accueillir de nouvelles constructions.
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La justification du projet

Exemple5 ST AYAGFGA2Y RS-€Q Exemple: Délimiationde 5 pyempley 9EOf daAz2y RQSyaSYREWERSUSORQEA O &% 1
Centre bourg de Sainlust tQsy@st 2 LIS omzND b A caractere naturelle et paysagelSaintPierre tQSy@gst 2LIJS dzND | A
économique/ commerciale de Saint RO dzii A £ & la coupure urbaine (enjeux paysager
Justau plus proche du bati existant et écologique par le maintien de la

trame verte)- SaintPierreR Q! dzii

Exemple Délimitation des espaces économiques
prenant en compte les espaces de stationnement Exemple ExclusioR Qdzy T2y R RS 2BxauRle Exclusion de parcelles dites extensives
¢ La Chapelle Réanville paysagerc La Chapelle Réanvillle et suppression de certains fonds de jardins

R QA y pagsagkriet/ou écologique SaintJust
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La justification du projet

Secteurbati peu denseen continuité du centrebourgde SaintPierre
RQ! dzii A f &

Ce secteur au regard des caractéristiques et de squsitionnement a été classé en
zone NaturelleCe secteur peu dense, caractérisé par certaines discontinuités batied
est localisé dans les coteaux de S#liwrreR Q! dziAf ad [ @2f 2y G 9
yS LI & | OOSyi(dzSNI £ QdzZNB I yA &l GA2Yy &adzNJ O
centre-bourg, et au regard du gabarit de la rue qui est relativement étrofar
FAffSdNEE ShGlyd Sy &aS00GSdzNJ RS O8 G S| dzB
une augmentation des risques liés auissellementsles eaux. Le classement en zone
Naturelle permet le onfortement des habitations déja existantes (annexes et
extensions)/ S aSOGSdzNJ Said | dz22 dZNRQKdzh Of I a
fL1jdSttS asSdzZ S tSa SEGSyarazya SiG FyySs
dans ce PLU repne ainsi ces possibilités.

Emprises non baties/ végétaliséerl boisées a
conserver = zone Naturelle

< U
W

"]
\RUe'dy Fourne!

=3
.

¥
§
S
S
S
s
&

Préservation du cadre naturel et paysager du secteur, et maintien
des vuessur le grand paysag 2 y i  f Q SHefrdcB&urcd I A y
Google map

ouoy oM
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La justification du projet

Secteur bati en continuité du centrbourg de Sairt A SNNE c RQ! dzii A f &
Rue de la Haute Maréatre

Le bas de la rue de la Haute Maradlispose de quelques possibilités densifications
alya O2yiNIAydS RQFOOsa Si F@kyid tQl 00sa |dzE OsGS
' LI NIGANI RS tF OAFdzNOIFIGA2Y SO tF wdzS RS tF DNI
trouve au sein des coteaygt offre peuvoire pas de possibilités de constructions. Par
FAfESdzZNES f QdzNBFyAal A2y &uupNenterded imBactdJr NIIAS Rdz GSN
sur les grands paysages caractéristiques de la commune, ainsi que les risques liés aux
ruissellements des eauke zonage Naturel permdé confortement des habitations
déja existantes (annexes et extensions).

/'S aSO0GSdzNJ Said I dz22dzNRQKdzA Oflaas Sy
SEGSyarzya SiG yySESa &az2yid ldziaNA&asSSao
ainsi ces possibilités.

!5 GA2y SEAA

Rue de laHaute Marétre ¢ Source: Google map

- dz S dSttS &S

t [} NBLIN

—_

N
— <
-
- o
N R

Vue sur le grand paysage depuis le haut d&llae de
la Haute Maratreg Source: Google map

Coteaux Rue de la Haute Maratre = zone Nature Préservation des espaces naturels et vues sur le grand paysage depuis
laRue de la Grande SentgSource: Google map
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La justification du projet

Secteur batiRue Albert Lasne, Rue des Cétes, Rue du Potagel
Rue des Varinelleg Coteaux de Sainrjust

[ QSyaSyYot S eR$tué BB desaalrSde Sainfust Plusieurs
grappesk Q K | oglohinleniedt peu denses, et en discontinuités les unes
entre ellespermettent de maintenir un caractére paysager, et arborés tout
en offrant des vues sur le grand paysa@es secteurs classés en zone
YEGdzZNBEtS yQ2yid LIa @20FiiAz2y t IO
LINA GAf STASNI £ QdzND I Y A dbuigAde ynaintenir 1N ERES
caractére végétabt les vues sur le grand paysage depuis ces ensembles e 2
RS tAYAGSNI f QdzNDFyAalrdAzy RSa Os i

Vue sur le grand paysage depuis la rue des Secteur peu dense et paysager Rue des Varinngles
Varinnellesq Source: Google map Source: Google map

Secteur paysagede la Rue des CotesSource:
Google map

Vue sur le grand paysage depuis la
rue du Potagerc Source: Google
map

Coéteaux Rudlbert Lasne, Rue des Cotdziie du Potager,
Rue des Varinelles zone Naturelle
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La justification du projet

[ S&4 KIYSIdzE SiG fQKIoAGIG Aaz2fts

En cohérence avec le SCoT approuvé fin 2@25%ecteurs batis isolés ainsi que les
hameauyy Q2y G LI & SiGS AyiSaINBA | dz aSAy RS tQSy@St 21
En effet, les hameaux du Froc et du Perrier sur La Chapelle Réanviigard de

leur configuration, des discontinuités baties, de certaines parcelles de tailles
importantesne répondent pas directement aux caractéristiques fixées par le SCoT,
rappelées ctessous

«lQSYy @St 2LIIS dz2NBFAYyS Sad RSTFAYAS 02YYS dzy LISNRY
- de batiments proches les uns des autres de moins de 50 métres existants a
f QF NNsG Rdz {/2¢Z
-RQl dz Y2AYyad on ONGAYSYGa LINRYOALN dzE 6 & Sdzx f Hameau du Focet Hameau du Perrierg La Chapelle Réanville N (i A Y § yia
qui permet aux hameaux de présenter une organisation urbaine (notamment, = zone Naturelle
plusieurs voies)).

Les batiments principaux peuvent étre de plusieurs destinations (habitation, agricole,
artisanat, et¢. Les annexes (emprises inférieures #66/m2) ne sont pas considérées
comme des batiments principauxex. un batiment agricole et une habitation sont
appréhendés comme 2 batiments.

« Exceptions : Au sein de cette enveloppe, les espaces libres de plus de 5 000 m2 ne
a2yl LI a O2yaARSNBa 02YYS O2yaidAaddziaTa
RSa F2yOlA2yyltAiGSa oA2t23AldzSa Sdk2dz |
des terrains déja artificialisés au sens de la loi climat et résilience (art. 192). »

F OS LJS
J A lj dzS

[ S LINP2S{G YA & aSRSAIZOANT 2INENNS G QdzND | yA &l G
bourgs historiques & proximité des équipements et services existants et ainsi
RQSOAGSNI £+ RAALISNBERAZ2Y RS& O2yadNMzOGAz2y:
Toutefois, le classement en zone natureleééd f QS ONMAX G dzZNE Rdz NB
0SYSTAOASNI RS RNRAGA LJI2dzNJ f | ,MiBskqueipaur G A :
tI ONBlIGAZ2Y RQFIYYySESao®

Habitat isolé classé en zone Naturelte
SaintPierreR Q! dzi A f &

Habitat isolé / exploitation agricole classé
en zone Agricole ou NaturelleLa Chapelle
Réanville

(@]
Z
[axN
>
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w
m-
>
ax
c
<
c
Qx
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La justification du projet

9GdzRS Rdz F2yOASNI Y20At A&l otS RIya f QSy Safaeasidssfondmiinbbiligadles repérées en densification du tissu urbain
existant
Lei NI @ Af RQARSY(GANBIOFI NiAQYl RdaA SRY ORS NI ©SBi
En compatibilité avec les prescriptions des SCoT en vigueur et arrété et conformément urbames démitées sur le plan de zonage.
GE RAGLEAAGAZ2)08 RRIS ORMISNIRDL SO RNDMYWA & Y En ressortS § Xa de-suF]a‘(]:fes)\Ilbreslzden%s creuses) dont 1,6 ha de dents creuses sur

f Q1 NIi A4 &énfe dosigebvenveloppes urbaines ayant été définies, une étude des parcelles de plus de 2500m?
de densification a ensuite été réalisée afin de prédéfinir les secteurs de projets et
ROARSYGATASNI £ 6 LRGSYGASE Y2o0rfralof s tFlYhadepucsleswisRes. s sNd2 Yy vydzy €6 +dz aSAy Rdz G4a
existant. En complément 1,3 ha de foncier mutable représenté par des sites batis a
Un travail a été mené avda commune TAY ROQARSYGATFASNI £ & LECGEIWETA08 @n Tighg ONEEEFERSes.5 &1 (1A 2 v

OAfA&AlLOfSd [ QARSYUGATAOIGAZY aQSad LBRNISS t I F2A& adzNJ fSa RSyida ONBdzaSa oLl
batie), comme sur les parcelles potentiellement divisibles (parcelle batie qui peut
F OOSLIi SNJ f I ONXursliogenghts Bupuigyhentids dulfedaidid€ sa
surface) Certaines parcelles déja baties mais dont les batiments sont non occupés ont

Méthodologie

Total foncier mobilisable sur parcelle en dent creuse de plus de 2500 m* :

, L, L, . Parcelles libres Parcelles divisibles
également été repéereefoncier mutable).
Total ha Total ha
1,6 o
Les parcelles libres Sont des parcelles non baties de type « dents creuses »,
P Ne font pas l'objet d'un projet en cours de réalisation.
N . wre 2.
- Critéres de sélection : ont été retenues les parcelles non baties, sans Foncier mobilisable M paroelles de pIUS de 2500 m*:
minimum de surface imposée, avec toutefois comme critéres :
. La Qussihill’té de réaliser a minima 1 logement avec ses Parcelles libres Parcelles divisibles
accés;
L'urbanisation de la « dent creuse » doit rester conforme 3 a Total ha Total ha
la typologie urbaine avoisinante.
fypolog 2,1 9,0
Les unités fonciéres divisibles
l < i = Sont de grands terrains partiellement batis/ occupés qui pourraient
S - &tre divisés pour construire de nouveaux logements ou autres
- \-.\" projets d’'ameénagements.
iy
Critéres de sélection : ont été retenues les parcelles qui par leurs Foncier mutable [f"ChE'f secteur bati a TEDO"ﬁBUTE'T] H
tailles, dispositions, acces, ... ont la possibilité : == 1,3 hﬂ

De réaliser a minima 1 logement supplémentaire avec ses
accés ;

De densifier |a parcelle donnée tout en restant conforme &
la typologie urbaine avoisinante.

1
Le foncier mutable
N N Correspond & des parcelles béties telles que des friches urbaines ou des
parcelles dont le bati pourrait faire 'objet d'une réhabilitation ou d'un

renouvellement.

Le foncier mutable
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La justification du projet

Calcul théorique du nombre de logements potentiels au sein du foncier 9ail FAyair SnblédeymrcalaziidisibiesSaféalSation de 45 logements.
repéré
Les dents creuses de plus de 2500m?2 Le foncier mutable

Dans une logique deensification et de sobriété fonciere, une densité de logements 1 3 hectares de parcelles déja baties mais potentiellememouvelable/ réhabilitable
plus importante a étéappliquée sur les dents creuses de plus de 2500m2. Ces ont été ciblées. Sur ces derniéres une densité moyenne de 15 logemerztsétéa
derniéres rentrant a terme (apres 2031) dans la comptabilisation des surfaces appliquée, cesparcelld&S N2y i Sy STFSiG LINRolLof SYSyid RQ
artificialisées au sens de la loi Climat et Résilience. avec des opérations de démolition. Reconstruction.

Est ainsi estimé la réalisation de 20 logements sur ce foncier ciblé.
Ainsi une densité moyenne de 25 logements/ha a été appliquée, densité imposée par
fS {/2¢ &adzNJ fSa aSOGSdNA RQSEGSyaArzyo

Calcul théorique du nombre de logements potentiels au sein du foncier repéré

L . o Total foncier mutable sur parcelle en dent creuse de plus de 2500 m? :
Ainsi sur les 1,6 hectares de parcelles libres (dents creuses de plus de 2800m?)

logements sont estimeés. Parcelles libres Parcelles divisibles
Total ha Total ha
1,6 0
Les dents creuses de moins de 2500m?
Sur les parcelles libres de moins de 2500m?, une densité plus faible a été appliqué 1 l
IS& LI NOSttSa NBEOA&Scofteménered QSOKSt 2y y L y i = 1,6 x 25 = 40 logements =0 logements
- Environ 10 parcelles recensées sont comprises entre 400m2 et 1000m2
- Environ 10 parcelles recensées sont comprises entre 1000m2 et 2200m2. . 2
a Foncier mutable hors parcelles de plus de 2500 m* :
Une densité moyenne de 15 logements/ha a ainsi été applidhéda possibilitéen Parcelles libres Parcelles divisibles
fonction des parcelles cibléeate réalier 1 a3 logements Total ha Total ha
940 FAyaAr SaldrayYysS adaNJ t QSyasSvyot S RS& LI NOE 21 9,0 I NBI
de 32 logements. l 1
=2,1x 15 =32 logements =(9/2) x 10 = 45 logements

Lesparcelles divisibles
9 hectares de parcelles divisibles ont été recensés. Ces derniéres étant déja urbanisées

en partie, il a étépar principeappliquéune densité moyenne de 10 logements/ha sur Foncier mutable (friche/ secteur biti a reconfigurer) :
la moitié des surfacedes parcelles divisibles recensées. Par ailleurs, dans la grande o =>1,3 ha
YI22NAGS RSa OlFas f1 RSyaAFTAOILGAZ2Y ljdzA &S l 2y RQdz

supplémentaire en plus du logement déja présent sur la parcelle. = 1,3x 15 = 20 logements
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PLILX AOFdA2y RQdzy GFdzE RS NBGSYyGA2Y

Les surfaces identifiees comme potentiellement mutalde sont vu attribuer un

coefficient derétention FAyYy RQSaGAYSNI £ S& adaNFI OSa | dzA
constructibles dans une vision réaliste du territoire, de son marché et des pratiques
observées de ses habitants/propriétaires.

Ainsi, sur les parcelles libres de type dents crewsesur le foncier mutableun
coefficient de rétention de 20% a été appligéétention fonciere, contraintes
G§SOKYyAldzSaz Xouvo

Concernant les parcelles divisibles, étant donné que ces parcelles sont déja urbanisées
en partie, leur mutabilité est réduitd_es projets seront potentiellement moindres sur
ces parcelles. Un taux de rétention de 50% a donc été appliqué.

F'AyaAz Af | SiS Saadavys f1 NBFfAAFGAZ2Y
urbaines de la commune.

La justification du projet

Application d'un taux de rétention d'environ 20% (rétention
fonciére, contraintes technigues, contraintes financiéres...) sur
les parcelles libres :

72— (20% de 72) =

env. 58 logements potentiels en densification sur les parcelles
libres.

Application d'un taux de rétention d'environ 50% (rétention
fonciére, contraintes technigues, contraintes financiéres...) sur
les parcelles divisibles :

45 — (50% de 45) =

env. 23 logements potentiels en densification sur les parcelles
divisibles.

Application d'un taux de rétention d'environ 20% sur le
foncier mutable : ASAY
20— (20% de 20) =

env. 16 logements potentiels en densification sur les parcelles
divisibles.

Total : 58 + 23 + 16 = 97 logements potentiels au sein
des zones urbaines.

PLULa Chapelle Longueviltelustification du projet P49



VO2A

[ S T2y OA

&S I LA NJ

A

A

as

e]

SNJ Ydzi |

VRPN

u S dzNJ

La justification du

0 1 2km
A L —

PLULa Chapelle Longuevilte]ustification du projet

[ Parcelle libre
I Parcelle divisible
[ Foncier mutable
£ Projet en cours
Enveloppe urbaine
Prescriptions surfaciques
[7=7] Eléments de paysage & préserver
Fond de plan
=7 Parcelle batie non cadastrée
Parcelle LCL
Il Batiment LCL
[ Limite communale

projet

Analyse du foncier mobilisable
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La justification du projet

La détermination des besoins de production en extension et leur 2 zones a urbaniser (AU) aainsiété définies:
LINEIANF YYFUAZY dz aSAYy RSa hlt asSouzNMSuUne zofelAt R @y INE gh\eqntmuitéduubentrbdury de Saint

Au regard du nombre total de logements a produire pour répondre aux évolutions t ASNNBES RO Aadet &t LI F OS RS _fvf? |'AY 0,7‘ Sy usSt

démographiques souhaités par les élus et les possibilités de construction en est encadré par une OAP prévoyant notamment la réalis&ionS y JA N2y

densification du tissu urbain existan26 logements sont & prévoir en extension de logements; . L

f QdZNB I yA &l GA2y SEAalGIYGSo - 1 YS | 2yS H5BOPOMRen oytiduite\dR géntreourg de La Chapelle
Réanville Ce secteur est a urbanisation différéet demandera une

70% des logements sont donc programmes au sein des enveloppes urbaines, ce qui modification du PLU pour étre rendu constructible. Au regard de sa superficie

LISNY S RS NBLIRZYRNB t fQ2062S00AF Rdz {/ 2¢ | d8iG A RIIAA Ry avArlySiay | A ¥z a R$a 12 bgematNaeS i i N

de logements en densification. également.

La programmation en extension est donc en cohérence avec les orientations du

Dontlogements — . .
g PADD et les possibilités de densificatides enveloppes urbaines.

réalisés en 2023 § Restant a

Total logements a produire donten . .
g P 2024 (derniéres | produire en

sur le temps du PLU densification

données extension
disponibles)
138 97 15 26

l'dz NB3FNR RSa RSyaArAidsSa AyYLIasSa LINES {/2¢ RS wp t23SYSyida LIN KSOGINBE 0QSaid F
environ 1 ha de surface a urbanider LINS @2 ANJ I dz aSAYy Rdz t[! RQAOA HnNnop®
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La justification du projet

- aAdS Sy dzdz@NB Rdz LINR2GU, SU,.08Y 83 LY ds8A A Y re tands o2,
fonC|ere maximales en extension a vocation Habitat et a vocation économique a respecter
pour la période 2022036 et 20362046, a savoir

Le PLU de La Chapelle Longueville a intégré lors de son élaboration les principes de

Y2RSN}X A2y RS fI O2yaz2yYYlLiaAaz2y RQSaL} OS RIy a
respect des orientations du SCoT, adopté par les élus en décembre 2025.
Le territoire de Seine Normandie Agglomération vise un objectif de Zéro
' TAY RS JIENFYGAN dzy RSOSE2LIISYSy i Sl dz)\fm.msa.mmm.m 87 6.4 6.0 46 657 SNJ | dz
prés des habitants les différentes fonctions dont ils ont besoin, Seine Normandie Chepelle-Longueville]
p . . oA . . . . . Autres communes 85 5.0 6.0 1.0 205 -

I 33f 2YSNI GA2Y &Q2NHI YAAS | dzii2dzNJ RQdzy S | (10communes) ] dzE Y

w [ S L®ES YdSaisMakklyla Efapeyedngueville ;

w [ S& L®fSa aS02y RIuFENS/ Ménles[VBxasur! Yy RSt eaasx t I O
Epte et Gasny ;

w [ S& 02YYdzySa& NUzNI f Sao
/ SGGS 2NBFYyA&FGA2Y GSNNRG2NARFES aSNI RQIFLIJzA t f1 RSOfAYylFAaz2y Rdz LINP2SG RS §SNN

porté par le SCoT et pourra, le cas échéant, étre précisée par les documents de
programmation et de planification inférieurs

Au moins 50% des développements résidentiels et économiques doivent étre
réalisés au sein enveloppes urbaines existantes.
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La justification du projet

arasS Sy dzdzaésBentildz carddoB@afian fonciére associée

Le PLU de La Chapelle Longuevilleragrammé 2 zones & urbaniser a vocation La zone 2AU sur La Chapelle Réanville est également intégralement considérée
résidentielle. comme surface déja consommée (Surface non bati constagielp base de donnée

[ Qdzy S Sy 1 2y SPieneR D! dENMEAS | MyEAIS NF A OA & R SCFRESIFF Fdasdh Vi g LA RQdzy Syasyot s aLEZNUAT
RQSYBANRBY nxp KI &mzMepAU. / KF LISt S wSHy@Aatts

La zone 1AWur SainPierreR Q! dziAf a Sad Ay GdS3INItSYSyd
déja consommée (Surface non bati constatga) la base de donnée CCE site
étant initialement un espace sportif communal.

Plan de zonage ConsommationCCF

Carte de la consommation fonciére (CCF 2022)

[ Consommation bétie constatée avant 2011

I Consommation batie constatée 2011-2020

Il Consommation batie constatée depuis 2021 jusqu'a fin 2022
[77 Consommation non bati constatée

Les zones AU de la commune générent donc pas de consommation nouvelle

Carte de la consommation fonciére (CCF 2022)
B Consommation batie constatée avant 2011 ROSa LI OS o
I Consommation batie constatée 2011-2020

Il Consommation batie constatée depuis 2021 jusqu'a fin 2022

[ Consommation non bati constatée

VO2A PLULa Chapelle Longueviltelustification du projet P33



VO2A

La justification rojet

Toutefois, plusieurs parcelles de plus de 2500m2 au sein des zones urbaines définies
yS azyid LI a I dze DdzadéiR enkcalzis dephije ét Foatdond £ A 4 SS &
comptabilisées dans la projection de consommation fonciere du PLU

Ces dernieres somiblées au sein des cartographies suivantes

La somme des parcelles ciblées représente une surface de 8draespondant a la Etat de la consommation
projection de consommation/ artificialisation a venir dans le temps du PLU pour fonciére ¢ Saint Just
f QK oAl G

Etat de la consommation foneére ¢ La
Chapelle Ranville

LEGENDE

Carte de la consommation fonciére (CCF 2022)

[ Consommation batie constatée avant 2011

I Consommation batie constatée 2011-2020

I Consommation batie constatée depuis 2021 jusqu'a fin 2022
7] Consommation non bati constatée

[ consommation depuis 2023 et projection PLU

Etat de la consommation fonére ¢ SaintPierre-d@utils
PLULa Chapelle Longuevilielustification du projet P54



La justification du projet

arhasS Sy dzuzONBE Rdz LINP2SiG SO2y2YAljdzS SiG O2yaz2YYlIGaAz2y F2yOASNB | aa20ASS

[ QI Odédebiveduemploiset entreprisessur le territoire communalnécessitede Confortement de la zone des Saules
disposerR QA Yy T NI aeifoitiattésdizABD D ¢ Fa dessétesen transports,de

réseauxnumériquesou encorede foncier adaptéet disponible.Sicertainesactivités

artisanaleset industrielles sont regroupéesdans des zonesR Q I O (idédigks) S & Zone AUx au plan de zonage
quelquesactivitéssontdisséminéeponctuellementsurle territoire.

La communesouhaiterépondre aux nouveauxenjeuxR Q S @2 tedzlORMNHE I YA &+ G A2y
individuelle et collective du travail, permettre f QA Y LJ I R/QS YGIANS/LINR & S a
pourvoyeusesR Q S Y Lét ffrir &S alternativeslocalesaux bassinsR QS Y Ldé 2 A &

Vernon, Gaillon et de la Région-tle-France.

Le PLU favorise le confortement des zones économiques déja exis(@MNe®, zone
SO2y2YAljdzS RS [ /KFLIStfS wSIy@afttSzs Xoo
En complément, et en lien avec le développemerivol par le SCoT sur le pble majeur
(Vernon, SainrMarcel, LaChapelleLongueville)le PLU prévoit le confortement et le
développement de la zone des Saules.

Les objectifs recherchés sont de
- USNXYSOuNB f QAé éru!’lsanalés let@ini_mtyellea QF OUABAU £t de 1a consommation fonéfe ¢ SaintJust
- Répondre aux besoins des entreprises du territoire.
- Cl @2 NR & S Nduipetmen@ pulssy t R Q
- Favoriser le éveloppemeng&conomique favorisant les espaces communes et
végétalisés (parking mutualéspar exemple) pour un agnagement qualitatif.

LEGENDE

Carte de la consommation fonciére (CCF 2022)

B Consommation batie constatée avant 2011

| Il Consommation batie constatée 2011-2020

I Consommation batie constatée depuis 2021 jusqu'a fin 2022
" Consommation non bati constatée

2] Consommation depuis 2023 et projection PLU

Ainsi, une zone a urbaniser a vocation économique a été défini au plan de zonag ¢
/| SGiGS T2yS 1'E RQdzyS &iselaSaudueillid HeS acRviES y
artisanales et économiquds [ QAYLIX I yilt GA2y RS y2dzSft |
paspermisesur cette extension commgerévu par le SCoT.
Sur les 7,1 ha de la zone AUx définie au plan de zonage, 0,3 ha sont déja batis au
sens de CCF. Ainsi, 6,8 $mnt comptabilisés dans la consommation fonciere du
projet.
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9alGAYLFdGA2y RS f I
par les secteurs de développement visés

Une double compatibilité a terme

Le PLUdoit présenter une double compatibilité avec le SE€nTigueurget la Loi Climat
et Résilience.

Le tableau etlessous synthétise le repérage de foncier ciblé par un zonage U (urbaine)
2dz !'! ot dzNDBIFYyAaSNDL SaG €1 O2yaz2yYYlGAzy

[S {/2¢ RSTAYA RSa 202SO0GATa RS fdzids

maximales en extension a vocation Habitat et a vocation économique a respecter pour
la période 20262036 et 20362046, a savoir

364 60

5,0

Péle

(Wernon, Seint-Marcsl, Ls
Chapeslle-Longueville)
Autres communes
{10 communsz)

a7 14,46 65,7

8,5 60 1.0 20,5

Ainsi, sur le pble majeupour la tranche 2022036 (horizon quasi similaire a celui

du PLU), le SCoT prévoit une consommatiaximale en extension de
- yIT KF LI2dzNJ f QKFoAG!H G
- 36,4 hectares pour le développement économique.

VO2A

PLULa Chapelle Longuevilte]ustification du projet
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O2y&az2YYliAzy FT2yOASNBY sRQYb !t & 5SS b NRS ylaRiNRATRA @il it A Slyish@nbpel iR @S &

définieset2 G €S {/2¢ yQBIIfAG2aRA0H AFEINENDS Sad |
une réduction de moitié de la consommation fonciére constatée dans le temps du PLU
en lien avec les objectifs de la Loi Climat et Résilience.

{St2ys tQ20aSNBIFG2ANBE RS f QF NIAFAOALE AAL (
emre J00Le82R® S RQ9b! C tASS SadAayss
[ f2A /EAYFG SG wSaaft ASy OSovabiipiteréaliSéelj dzQ L
LOLPERBPERS g P EYECyd daNBEHAY | 980 RSA & dZNF
[ QSYy @St 21JJS T2y OASNBE SadAYS LI2dz2NJ f QK2 NX
O2yaz2YYlLGA2y F2yOAS8NB Sald RQSYQGANRY

- 1025KI t f QK2NRT 2y Hnon

- 51K bt f QK2NAT 2y Hnop O -8%@pplipye paus 2SO0 .

la seconde période du PLU).
Soit15,35 ha entre 2020 et 2035.

NB: Selon les données CCF, la commune a consommé 10,9 ha entre 2011 et 2020.
[ QSy @St 21LJJIS T2y OA s NB via kedidonviées CEFadANI R Ky2ANTAN P
- pIp KI t £QK2NRAT 2y Hnon
- MIn Kl b f(avdc anabjéctH ¢ge réduttmmd®% appliqué pour la
seconde période du PLU).

Soit 6,9 haentre 2020 et 2035.

Consommation projetée du PLU

Comme vu précédemment, le PLU projette une consommation fon&é@eSy OA NR Yy
K| LJ2 dzNJpér exfficiadisktiort dédeidts creuses de plus de 2500m? au sein des
enveloppes urbaings

9y O2YLE SYSyids
projetée a vocation économique.

dzy§ O2vyaz2YYl A2y T2y OAsNE

Ainsi,9,8 ha sont projetés en tant que consommation foncitte f QK2 NA T 2y H A ¢
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Le PLU projette donc une consommatib® 9,8 haad horizon 2035 (0,8 ha/ampntren n = p Kl O2y adlF 0SS SyGNB wnmm SiG wnun asStzy f
[ QSy 3l 38SYSyid Rdz t! 55 RS NBRdAZANB fI O02yaz2yYYlIdA2y £ YAYAYl LI N RSdzE RIya S8 (SYLA&
En prenant comme référence les données de consommation fonciére CCF, la réduction est (0ghdv@an pour le PLU) contre 1,09 ha/an constaté avec les données CCF.

Toutefois, il esta noter, UAISEG Sy aA2y RS 1 12yS RQIOGAGAGS SO2y2YAljdzS &dzNJ | 1 Rggl@némtdrpuriel dzf S a
territoire communal. Cette consommation fonciére projetée sur le territoire commeg@dnd donc aux besoinstercommunaux.

Le PLU est donc compatible avec les orientations chiffrées du SCoT, ainsi que les orientations du PADD.

Bilan de la consommatioR QS a L) 0Sa y I (dz2NSfax aINRO2ftSa SG F2NBaGASNAR LINR2S3iSa LIN €S t[!

VO2A

Habitat Economie Equipements Autre Total sur la période Consommation
annuelle
ha ha ha ha ha Ha/an

Retr?spectlf 2011/2020 8.6 23 0 0 10,9 1,09
Donnée<LCF
Rétrospectif 2011/2020

Ao . . 11,6 8,9 20,5 2,05
hoaSNWI 02ANE R

2020/2035
Loi C&R / PADD 1 Reéduction a minima par deux de la consommation fonciére dans le temps du P|
Déclinaison dusCoTpour 87Kl t @20l GA2Y RQKFOAGI (X _ ,
oo e A o . Horizon 2036 45,1 ha 3
tQSyasSyot S Rdz | § 36,4ha & vocation économique © 4o
Habitat Economie Equemeptsj loisirs / -
tourisme

Coups partis (2022022) 0,08 i i 0,08
Source CCF 2022

L . . 3 ha (en comptant les
g?ﬁlg?elsz);ot?znocr:ezrg;u)"mjet de dents creuses de plus 6,8 ha - - 9,8 ha 0,8

de 2500m?)

Total consommation
artificialisation projeté (2021 3,08 6,8 - - 9,88 0,8
2035)Incluant les coups partis
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Département de I'Eure (27)

La Chapelle

Longueville

ELABORATION DU PLU
LA-CHAPELLE-LONGUEVILLE

Plan de la consommation fonciére constatée
et projetée

LEGENDE
Carte de la consommation fonciére (CCF 2022)

I Gonsommation bitie constatée avant 2011

W Consommation bitie constatée 2011-2020

B Consommation batie constatée depuis 2021 jusqu'a fin 2027
0 Consommation non bali constatée:

[ Consommation depuis 2023 et projection PLU

Consommation CCF 2011-2020 : 10,8 ha
Consommation CCF 2021- Fin 2022 : 863 m?

2km

PLULa Chapelle Longuevilte]ustification du projet

projet
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La traduction du Projet
RQ! YSY | 3SYS
Développement Durables (PADD)
dans le reglement



[ ONJ RddzZOGAZ2Y Rdz t NP2Sid RQ! YSY I 3¢
(PADD) dans le reglement

|- La jUStifiCﬁtiOﬂ des ChOiK)péréS pour la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du

L. o LR2AYy(d RS ©@dz2S SaliKSAldz$SE KAalUl2NRIjdzS 2dz SO
delimitation des zones (Art. R152, 4° du FT2NBaGASNBE a2Ad RS  SdzNJ OF NI Oii aikSawR QS a LI

CU) SELX 2A0FdGA2ya | ANARO2fSa SiG TFT2NBalGAsSNBa
autorisées.

LES ZONES URBAINES, A URBANISER ET LES ZONES AGRICOLES ET
NATURELLES En zone A et en zone N, il est & noter que les extensions et les annexes des constructions

déja existantes restent autorisées et sont encadrées par les régles du PLU.
Les zones constructibles (zones urbaines U et leurs déclinaisons) représentent des

aSOGSdzNB adGN)y G§S3IAldzSa ARSYyGATASA Si LJSNNSGGIYG fI- YA&S Sy dzuz@NB Rdz LINP2SG RS (S

Leurs enjeux et objectifs sont présentés dans la partie précédente du présemtwvolet [ F O2y &l AGdziA2y Rdz T2y i3S + FrAG t Q20628
rapport de présentation. - Traduire le projet communal avec un zonage homogene et cohérent sur
Généralités f QSyaSyotS Rdz GSNNRG2ANB O2YYdzy| ¢

o Concevoir une base de zonage communal
La commune dé.a Chapelle Longuevilel A i f Q262S03 RQdzy RSO2dzldr 3S Sy n 3INFyRSa
familles de zones - Tenir compte des spécificités et projets communa

. . ] R . . o Prévoir des secteurs de zones différenciées selon les caractéristiques
Les zones urbaines ditegenes U> : Peuvent étre classés en zone urbaine les secteurs

déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. [
t

3S SELINAYS f QFNIGAOdA FGiA2Yy

RQFYSYlF3aSYSyd jdzS 1+ @Af
Les zones & urbaniser sont ditemres Al ;: Peuvent étre classés en zone a urbaniser L f Sad f1 GNIFRdAzOGA 2y 4Ll GAFE A a$S Rdz LINR 2 ¢
fSa aSOGSdz2NBE t OFNIYOGSNBE yI (dz2NSt RSadAyExa LyL]§7\L'1§NB ﬁad;@él\{ué otgnyMN@slyyaA;\aglyuAsaqu| W

AAAAA

5Fya OSGdS LISNBRLISOGAGSSE tF RSEAYAGIGAZ2Y F
Les zones agricoles sont ditesores A : Peuvent étre classés en zone agricole les  majeurs :
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel - La prise en compte des caractéristiques des typologies béaties en
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions termes de morphologies et de fonctions ;

nécessaires aux exploitations agricoles et forestieres oy I8 Y Sy ia RQAy iR BSYuAFTAOrGA2y RS& aSOUSdNR 22 dzt y
. o etdansft S & 2NJ\SVqu)\2Ya RQlIYSYI3ISYSyu T
collectif y sont autorisées.

- [ NBPOKSNODKS RQdzy SlidzAif A6NBE SyiaNB f
préservation de la qualité du cadre de vie.

Les zones naturelles et forestiéres sont diteres N»: Les zones naturelles et
forestieres correspondent aux secteurs, équipés ou non, a protéger en raison soit de la
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(PADD) dans le reglement

Les raisons ayant présidé a la création de ces zones et les principales régles associées

Ainsile zonagedu PLU dd.a Chapelle Longuevillst composéle : o L
sont justifiées eapres.

- 2zones urbaines a vocation mixte ou dominante résidentielle
o UA: Zone urbaine dense au tissu ancien dominant

o0 UB:Zone urbaine de transition tF NI FATESdNES fQS@2ftdziAz2y Rdz RAALIZAAGAT

. . - suivants:
- 1 zoneurbaine a vocation touristiqu@&T);

- m 12yS daNbFAYyS RSalGAYSS t fRite@dazSAf RQFWDEAFachegenlenggary Rayer fudz$a logape. ag @rojet urbain, qui
comprend des sousecteurs caractérisés par des dispositions particulieres & QI LJLJdzA S & dzNJ £ S& LINAYy OALISE Si fSa OK2AE Y
aux vocations existantes et/ou recherchées

o UXc: zone économique comprenant des activités commerciales ;
o UX: zone a vocation économique et artisanale.
o ! - A Y T2yS t @20FrGA2Yy RQFOGABAGS SO2y2YAljdzS Si AyRdAdZAGNAStf So

- 1zoneaurbanisser @2 OF GA23AURQKF 6AGI G

- 1zone aurbnaisser &2 Ot ﬂxay ROF:@AUXGAGS $0O2y2 {HSIjaszI 2ySa dzNBFAySa t @20FGA2Yy LINAY

- Une simplification du dispositif réglementaire en zones agricoles et
naturelles.

- m 1T2yS £ daNDFYyAaSN RAUFSNBEBS t @g20FGA2y RQKFOoAGE G

- 1 zone agricole

- 1 zone naturell¢N) assorties € quatre soussecteus particulies: Ces zones U ont été différenciées en fonction des morphologies et des fonctions
o NI: zones accueillant des activités de loisirs urbaines afin de maintenir les particularités et caractéristiquetad®@mmune.

0 Np: zone dédiée a la protection du Chateau de Shist et ses t2dzN) £ 84 12y84 diNDIAYSaE £ 020 GA2Yy RQKI 64

abords, o . . N

0 Nr: zone permettant la régularisation des constructions existantes la zone UB ?Iovnt,les carac:[erlsthues sont DYES?nAIGWKEAS. S

o Npv: zone dédiée a l'accueil d'installations photovoltaiques pourla [ Q206 2SOGAF O02YYdzy £ 0Sa 12yS Saiud RS Tl Al
production d'énergies renouvelables. RQFYSYlF3SYSyid Fr@a2NRatyd 1 Y7\ EAGS | dz GN

ROQKFOAGIG @GFNARASE SO FGAONYOQUGATAD t 2dzNI | dzi
Le reglement littéral a été congu selon la structure issue de la loi ALUR afin de dlspose?Spa‘:es different et le zonage reconnait ces différences pour mieux adapter les regles
RQdzyy RAZALIZAAGAT NBITSYSydlANB Sy 02ksNEVWIS ViSFs di dfrg Filpd2Nd @ Syos¢ Aqu)\Ku' HE2YAatNATY y
O2YLIIS FTAYSYSyd t8a aLISOATAOAGSAE RS 1292 yydzySe [ S NEIESYSyld fAGASNIE aQF LILIzA S
sur les trois chapitres suivants :

- Usage des sols et destination des constructions ; Les zones urbaines k» permettent plus particulierement de décliner les axes
- Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagére; Sulvants du PADD

- Equipements et réseaux.
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[ ONJ RddzZOGAZ2Y Rdz t NP2Sid RQ! YSY I 3¢
(PADD) dans le reglement

- tNBASNISN) £t Sa OFNIYOGSNRaGAI;dzS&d RS t QARSYGAGS KAad2NnIl dzSa
- \eiller a la bonne intégration paysagére et architecturale des nouvelles R 2l
constructions par des réglesQdzNb I yAaYS | RFELIWGISSA | dzE aLISOAT,

[ tAYAGS RS O0Sa T2ySa ! Sad RSFTAYAS asStzy ¢ YyiSS RIya fQSGdzRS
densification du rapport de présentatioLe découpage de certaines zones U permet
de tenir compte des caractéristiques paysageres et environnementdiesatemune,

RQIF&aadzNBNJ £ LINBaSNBIFGA2y Si tF YAaS Sy @t SdzN)s
les caractéristiques paysageres fortes du territcmenmunalqui lui conférent une
ARSYGAGS LI NILAOdz ASNBE Si RS LINBaASNIBSNI f Ql OGAGA K

Les zones urbaines ont vocation a développer leur offre résidentielle et de services
dans une logique de mixité des fonctions urbaines et constituent de ce point de vue
f QSaLl OS RQIF O0dzSAf YIF2Sdz2NJ Rdz RS@St 2LIISYSYy(d Rdz GSNNAG2ANB® [ SdzNJ RSEAYAGLFGA2Y @A
traduire la stratégie de confortement des centralités et pbles de vie de la commune

RFya S OFRNB RQdzyS LIRftAGALdZS RS YSAttSdNBE ANNARIIGAZY Sy &aSNBAOSa Rdz GSNNR
O2YYdzy | ¢ St RQIFIOOS&aaAo0AfAGS | dzE F2yOilArzya daNbFAySae [ QSyaSvyotsS RSa T1T2ySa !

contribuent & limiterft S NXB O2dzNBE | dzE SEGSyairzya dzaNBIFAySa LI N fQlF OOdzSA f RS y2dzSttSa

habitations sur des secteurs déja batis. Elles regroupent ainsi les espaces urbains

existants, et ont toutes a leur maniere vocation a favoriser la densification du tissu

urbain.

La zone UAZone urbaine dense au tissu ancien dominant

9tfS O2NNBALRYR dz OSYdNB KAAG2NAdS® [Q202800AF RS tF T2y8 Sai RS O2yF2NISNI ¢
RSa TF2yOiAz2yar RQlI&aada2NBN S NBy2dzStfSYSyid SiG fF RSYaiaFTAOlFLdAzy Rdz oNGAZ G2dzi

valorisant le caractére historique des centtasurgs. Elle a en ce sens vocation a

accud f £t ANJ RSa f23SYSyida LI2dz2NJ f QKFoAGEFG LISNYEFyYySyd Fdz OF N} O8NS L) dza& RSy asS |jdzS & dzNJ
reste de la commune, des activités de commerces et de services et des équipements

LJdzo f A0& RQAYGISNEB(G O2tftSOGAT O2YLI GAocfSa I @SO tQKIFoAGE G
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(PADD) dans le reglement

La fonction urbaine Hauteurs des constructions :

[ T2yS 't NBINRdZIS tQSyasSvyotS RSa& 3IANI yRSa SF2R2AWIA 2Lyraa  RNGOLIF AyaSSaNI nlbnNG: @ (ds NN & i A I3RS 6
centresbourgsY f QK oAGFGZ tQFOGAGAGS I NUAALY It ST Hy 8 deQdtYeradladeurSitited 254n, & U2 Q&dmert Ao¥sd A
les équipements. 280GSdNE ! . C 0SEGSyarzya ftAYAGSSa S
Les caractéristiques morphologiques Caractéristiques architecturales et paysageéres :

- Zone urbaine a caractére historique et patrimoniale regroupant o L ) ) .
YE22NAGEANBYSYd RS fQKFOAGHG o6YFAazya REPICERAGSYEIMESERIGYK Haign 7%ec 198 GOgSUUSTPRERVOIEEST (i 4
publics, des services. pour préserver le style architectural ;

- Ce tissu dense est marqué par des fronts batis le long des rues et des - 9YLINRAS Idz 42t YIFIEAYFES RS nmx: RS f Qd:

constructions avec un étage et un comble au plus haut niveau. . .
- Les espaces libres devront proposer 50% de surface de pleine terre.

Les objectifs
[ Q202SOGAF RS fF NB3IES RQdzNDFyAaYSsT LR quazotneé@_ aSO0SdiNBE O2yOSNysa Saia RS v
1 Préserver les caractéristiques morphologiques et urbaines qui fondent la '

qualité de cs centralités, en tenant comptede lavocation patrimoniale de 9t fv S ) O? N{\"B a L2 YVR 'V E'ZE 3 S/‘E u VS yf;‘ 7\ 2ya 5 ARvdZ VU Adadz
certaines constructions anciennes AYRAQGARMZSt ® [ Sa RSyaAusSa Su YZRSa RQ2NEHI )

91 Privilégier le renforcement decentresbourgsdans le fonctionnement de la LINBasSyOos RS tz2iAraasysyuaz RS oNuAa LINBAS)
commune etsonarticulation avec lesecteurs périphériques maisons individuelles créées spontanément hors lotissement.

1 Optimiser les disponibilités foncieres, conforteson animation, son

FGOGNI OUAGAGS 6SIldALISYSyGasx O2y®iiliArAzya RQF Si
GAGIEAGS OAyalGlrttlrGA2y RQKFIOAGEYda RQN3ISA JF NR SSa
Les principes réglementaires
Implantations des constructions :

- LYLXFYydlrdA2y RSa O2yaidNdvzOiAzya t fQFtA3aySYS 2dz RSa
O2yaiNHzOlGA2ya SY@ANRYYlyGSa kk hdz NBO2yadaAa [/ S
cléture ;

- Enlimite séparative ou en retrait de 3 m minimum.
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(PADD) dans le reglement

Les caractéristiques morphologiques
- %2y S dzND I Ay S NB I NP dzLJ v YI22NAGF ANBYSyY RS f QK oAGEGZ Si LJt dz&
ponctuellement des équipements publics et des services.
- Ce tissu est marqué par des constructions souvent implantées en retrait par
rapport a la rue, détachées des limites de propriétés et sur un parcellaire de
taille variable.

Les objectifs
/] SGGS T2yS 02y OSNYyS tSa aSOGSdNE t @20F0iA2y R2YAYIlIyiGS RQKFIOoAGEFG R2yd fS& RAalLRA
réglementaires tendent a assurer une densification maitrisée

Les principes reglementaires

Implantations des constructions :
- LYLXlFyGrdAz2y RSa O2yaidaNHzOGAz2ya t fQlFftA3aySYSyid R
retrait de 4 meétres minimum ;

w
QX

SYLINR&Sa Lzt AljdzSa 2dz Sy
- En limite séparative ou en retrait de 3 m minimum.

Hauteurs des constructions :
- bS R2A0G LI & RSLIA&ASNITIpY Ildz Frnadlr3sS S cY t fQFONRGSNBE S6wbmb/ 0

- En cas de toit terrasse, hauteur limitée a 4m, et autorisé seulement hors

4800SdNBE ! . C 6SEGSyarzya fAYAGSSA SiG 10021584 t tQKFoOAGEGAZ2Y D

Caractéristiques architecturales et paysageres :

- Simplicité des volumes, matériaux en lien avec les constructions avoisinantes
pour préserver le style architectural ;

- OYLINAR &S Fdz a2f YIEAYFES RS Hwp: RS fQdzyAdS T2yOAsNBO

- Les espaces libres devront proposer 65% de surface de pleine terre.
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(PADD) dans le reglement

La zone urbaine a vocatiomouristique : Les principes réglementaires

Implantations des constructions :
La zone U: Zone urbaine touristique - LYLX IFydFrdAz2y RSa O2yadaNMzOGAz2ya b fQlf
/'S aS8S0GSdNI O2NNBaLRyR t dzy aS00GSdzNI RQl O A 'BliEds 4 megep MM 6 SNESYSyda G2dNRadGAl dzSa
ROQFOGAGAGSE RS NBOSLIIAZYa LINRTSaarzyyStf $a Edrérhitfde Snimimnsum NS dnpdrtayxdiritesiséparatives. A NE RQSy
X0 ®
Hauteurs des constructions :
- bS R2AG LI & RSLIaAASNIwmMAY |dz Flndrk3as §

Caractéristiques architecturales et paysageres :

- Simplicité des volumes, matériaux en lien avec les constructions avoisinantes
pour préserver le style architectural ;

- 9YLINRAS +tdz a2f YIEAYLFES RS mpm: RS f Qd:
- Les espaces libres devront proposer 75% de surface de pleine terre.

Les caractéristiques morphologiques

- Zone urbaine regroupant des batiments a usages touristiques et
professionnels, des espaces de stationnement et des espaces verts aménagés
et paysagers.

Q262SOGAT

La création de cette zone unique au sein du PLU per@| 3 & dzNBNJ f I @20F A2y

G2dzNAaidAljdzS Rdz aSOGSdz2NJ S RSa FOGAGAGISE RS2t t f QdzdzONB | OlidzStt SYSyiod [ S O2y F2NI
de la vocation de la zone est donc assuré
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[ ONJ RddzZOGAZ2Y Rdz t NP2Sid RQ! YSY I 3¢
(PADD) dans le reglement

Les zones urbainea vocationéconomique: Objectif :
- 9y OIFRNBNJ f Qs@2f dzix2y RSa

o o . i2ySa RQl OGA
Leszone WX: Zone urbaine a vocation économique

revalorisation,
Les zones UX sont des zones a vocation exclusives des activités économiques etde . / o2 v T2 NI SNJ f SdzNB 2 LISOAFAOAGSE OLINBFACL &
gestions des activités existantes. - Renforcer leur qualité paysagére et énergétique.

La zone UX a été dissociée en 3 ssedeurs pour répondre aux particularités des

secteurs économiques : o . .
Les principes réglementaires

- UXc : zone économique comprenant des activités commerciales ; . . )
Implantations des constructions :

-UX : zone a vocation économique et artisanale. . . . . -
- Implantation des constructions en retrait de 4 metres minimum par rapport

-UXiY T2yS t @201 GA2y RQl OpardhparllaigeO2 y 2 YA lj fzSemBides pubigrzd G NA St £ So
généralement organisé sous formes de lanieres et aux formes irréguliéres, au fur et a

) : - Enretrait de 4m min par rapport aux limites séparatives et 30 m minimum si
mesure des découpes parcellaires.

fr T2yS |- 02NRS dzyS 1 2yS dz2NBFAYS t @

Hauteurs des constructions :
- De 6 a13m max en fonction des zones économiques.
Exemples :
- ZA des Saules : 8m au faitage
-CNPP : 13m au faitage
- ZA La Chapelle Réanville : 10m au faitage

Caractéristiques architecturales et paysageres :
- Simplicité des volumes, matériaux et couleurs non vives ou discordantes
I 9SO ft QSYGANRYYSYSyid T
- 9YLINRA&S Fdz a2f YIFIEAYFES RS T1m: RS f Qd
- Les espaces libres devront proposer 20% de surface de pleine terre.
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(PADD) dans le reglement

La zone 1AU Zone & urbaniser a vocatioR QK I 0 A 0 I {
Les zones a urbaniser correspondent aux « zones 1AU ». Peuvent étre classés en zong, zone AU est composée de plusieurs parcelles destinées a étre ouvertes a
a urbaniser les secteurs a caractere naturel des communes destinés a étre ouverts 8¢ QgzNbH | yA &l GA2Y S &a2dza OSNIFAySa O2yRAGAZYE

f QdzNBFyAalrtGAazye [Sa [T2ySa wm! | LISd@Syi g@@§m¢w§$y&ﬁ@§¢$¢ﬁtg@{ﬁy@§gﬁjﬁﬁfkﬁ!ma$tx

Les zones a urbanisey 1AU:

RABNI GA2ya RQFYSYlFI3ISYSyid RQSyaSyotS O2YLI GAotSa F@SO dzy FYSylF3ISySyi

O2KSNBY(l RS I 12ySd 9y STFSis S48 @G2ASa Lzt A jpgedzS3 Ag £S5 ggéétmé RQSIdzz RQSt SC
fS Ola SOKSIyids RQlFI&aalrAyraasSySyid SEradlyd v f1I ' 'ALGS RS 0Sa 12y¢
une capacité dzF FAal yiS L2 dz2NJ RSAaASNIANI £ Sa O2yaidNUzOGA z Fya fQSyaSyof S

de cette zone.

[ Q2NASY Gl GA2Yy RQIFIYSYIl3SYSyd SG RS LINRPBANI YYI GAZ2
O2yRAGAZ2YA RQFYSYlFI3ISYSyid Si RQSIldzALISYSyld RS f
LINAYOALISa £ NBaLISOGSNI Sy YIGASNBE RS RSaasSNIS:
En complément des obijectifs poursuivis dans les zones urbaines, les zones 1AU
traduisent la volonté de :
T WSLR2YRNB | dzE 0S42Ay & Rdz GSNNRAG2ANB Sy YI (A3
projets inscrits en zones U, elles permettent de répondre aux objectifs de
LINE RdzOGA2y RS t23SySyida S RS Ot2NB  f Qdz
stratégiques ;
f ¢NJ}RAZANB I @2t2yiS RS I O2ftfSOGABAGS RQSGlIOft AN dzy RSQOSEf2LIISYSYy (i SldzAif A0 NB
f QSyasSyoftS Rdz SNNAG2ANS O2YYdzy!l f =
1 Favoriser un développement urbain maitrisé par une délimitation pertinente ~ La zone AUXZone a urbaniser a vocation économique
RSa y2dz0SIdzE aSOGSdz2NBE ISYSNI yid dzy Y[2|.7\ yil'?é\lyég A!Y:LJI- 082 ANA IfJézySIif@i‘ NP Zﬁﬁﬁfﬂ%iﬁﬁ A §v RS
le paysage. économiques et artisanales, comprenant également une zone a vocation
RQSIjdzA LISYSyiGa Lzt Aodaod
yaSYot S RS, Q&Ratded istifke i ollcfon LI NI £ S NB It SYSyd SONRG ¢
S& TFdzidzNBa 1 2ySa t M%&tyAéSNJ

W\ 1ESYSyid RSFAYAG f
"\ LINBOAaSyild fSa

O02YLX SYSyid RSa

GSySySyia

ObjectifY f Q202SOGAF O2YYdzy t QS
£t §a MIytdr RNB NI £ QF YSyY I 38YSy i .R \
-~ De son accessibilite

- De sa visibilité

- De la mobilisation plus ou moins facile du fongier

- De la prise en compte des enjeux environnementaux et agrigoles

- Dela proximité immédiate avec la zone économique existante de la zone des

Saules.
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LINRE 2y 3SYSyi

Sy@St 2LJJSa
et/ ou équipementgpermettant son urbanisation directe.

La zone 2AU correspond a8t SO SdzNJ RQSE(GSyarz2y RS
[ Q2 dz@S NI dzZNB

0N RdzOGAZ2Y Rdz t NB2Si

RQ! YSY I 3!
(PADD) dans le reglement

Les zones N et A : zones naturelles et agricoles
Les zones agricoles dites « zones A »

Les zones A sont les secteurs stratégiques pour le maintien et le développement de
f QSO2y 2 YA & PeuvBBHG ZlasSéd en zone agricole les secteurs de la

commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique

ou économique des terres agricoles » (R Rdz / 2RS RS f Q! Nb I yA
est destinée principalement auactivités agricoles et aux constructions, dont les
habitations, qui leur sont directement nécessaires.

{ Sdzt & 1jdzS¢t |j dzS &

FYSYylF3SySyida
La zone a urbaniser différée 2AU:

L2y Ol dzSt &

ainsi que les extensions mesurées des constructions existantes.

Les objectifs de la zone A portent principalement sur la volonté de maintenir et de

développer les conditions et la fonctionnalité agricoles, sans altérer leurs
F2y Ol A2yyl t AlSstdedindplds Qatrdidreyhdné lesiiobjectfs du

f QeI yA&lLI GA2Yy &AddzS&a RlEya S

Sy
RSa

dNDFAYSAT Y2y ol dgeadgNRAS dghy R3PS %S N W GRE obF & 3
) 5 - tNBASNWBSNI t QI OQGAQGAGS FANRO2tS SEA&GIlY
QdzND I yAal GA2 R a U N au lFAyaa AUA t I Y2ZRATAOIF GA2
L Qdz2NDFyAatu y dz aS0UsdzN S a l,JA\ppuyer)(egl projeg)s %Ie}/dﬁ/erslljﬁcat%oxgggﬁcgle. t ohd :

hoaSOGAT Y LJNJséSNJZS/
et y encadrer la constructibilité afin

3y INKNO2¢€ S
de permettre aux exploitations “.‘

RQSO2t dZSNE 2dz ¢t ﬁe:@ 3 a
y2dzsSttSa RS aQay: Sy
LINBaSNBIyd €8 Lkea 4 AlS
agricole. E
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Les zones naturelles et forestiéres sont dites « zones N » [ QSGF G AYyAGALIET RS fQSY@ANRYYSYSyYy(d Y2y iNB
ont une valeur écologique remarquable. A ce titre, les terrains concernés doivent
NEOS@2ANI dzy OflaasSySyid Sy 12yS yI GdNBf
spécifigf ARSYGATALF Yy (G f QSyaSdz SO2f 23A1dzS LI NI

Les zones naturelles et forestieres correspondent aux secteurs, équipés ou non,
urbanisés ou nora protéger en raison

1. Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou

écologique ; Objectif : préserver ces espaces (qualité du site, milieux naturels, paysages, des ressources
Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ; yhudNBTtSaz SEAGUSYOS RS NAALdzSX0 @

Soit de leur caractére d'espaces naturels ; \ A\
Un sous secteur Ni été créeé pour encadrer lal

_ o o _ _ @201 GA2Y RQdzyS LI NOSt
Soit de la nvecessne devp[evervurﬂles risques notammentd'efpz':msmn des crues a vocation de loisirs (terrain de sport), da
»(R1524Rdz / 2RS RS f Q) NDIFIYyAAYS0LO® fQ20280GAF RS O2yT2NI
Elle correspond egalement sur le territoire aux espaces présentant un caractére permettre quelques aménagements.

YI GdzNBt L) dzda 2NRAYFANBZ ljdzA yS LISdz@Syid siNB ljdzZ t AFASaAa RQSa
Les constructions nécessaires aux exploitations agricoles existantes et forestiéres ou

am&/ I ASYSyia RQAYGSNEG O2tftSOGAT & az2yid FdzizaNAasSSao

Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

o~ D

Les zones N sont les secteurs stratégiques de la trame verte et bleue du territoire pour

\W ~ \
Préserver lpaysage rural bocager Un soussecteur Nl a été cré pour permettre la N 1
f  Mettre en valeur et renforcer la biodiversité et les continuités écologiques régularisation des constructions existantes esefgeessassacs B\ g\
sein de la commune historique de Saiuist. SR
550008 L |
Les zones N identifiées au sein du zonage concernent les espaces naturels a protéger 2 . ]
a un ou plusieurs titres : \; -
1 Sauvegarder la qualité des sites, des paysages, et des milieux naturels et boisés, - £5)
. . A .. . . . . A o
en fonction notamment de leur intérét esthétique, historique, patrimonial et N £
écologique 0000000000000 000) D: GQ
1 Prendre en compte les contraintes de risques naturels, de nuisances ou de {ae
servitudes spéciales. e
; g sesepeseaesishy
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Un soussecteur Np a été créé pour

protéger, mettre en valeur et

Sy O RNBNJ £ QS@2tdziaz2y Rdz / KNGS dz RS
SaintJust et ses abords

Enfin, mn soussecteur Np a ét¢ ONBS | FAY RQSYOFRNBNI f QAYLX FyidlFdAz2y
RQAyadlttlIdA2ya RS &8 aR38YSS NREBA SINRRWADIRA 2ty RIQBE SOGNAOAG S
(panneaux photovoltaique) dans le respeles orientations du SCoTes

zones d'accélération des énergies renouvelables (ZAEnR) définies par la

communeet de la loi APER et les textes d'application
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