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Le volume justification - Préambule 
Au sein du rapport de présentation, premier volet du PLU, ce deuxième 

ǾƻƭǳƳŜ ŜȄǇƭƛǉǳŜ ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ ǊŜǘŜƴǳǎΣ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-4 du code 

ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ :  
¶ tƻǳǊ ŞǘŀōƭƛǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜǎ ; 

¶ tƻǳǊ ŞǘŀōƭƛǊ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ; 

¶ tƻǳǊ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘ Ŝǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜΦ  
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Du diagnostic multicritères et 
prospectif au Projet 
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[ΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-п Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊŞǾƻƛǘ ǉǳŜ ƭŜ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ 

ŜȄǇƭƛǉǳŜ ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ ǊŜǘŜƴǳǎ ǇƻǳǊ ŞǘŀōƭƛǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

ŘǳǊŀōƭŜǎ όt!55ύΣ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύ Ŝǘ 

règlement.  

La définition du projet de la Chapelle-Longueville ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ ŀǾŀƴǘ ǘƻǳǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ 

contexte territorial de projet, marqué par une diversité de situations et de projets 

ǇƻǊǘŞǎ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ notamment Seine 

Normandie Agglomération (SNA).  

[Ŝ t!55 ŀ ŞǘŞ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŞƭŀōƻǊŞ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ŎƻƴŎŜǊǘŞŜ ŀǾŜŎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŞƭǳǎΣ 

les personnes publiques associées et la société civile, ce qui en fait un document 

exprimant les ambitions politique portées par les élus pour répondre aux enjeux 

croisés et pǊƻǎǇŜŎǘƛŦǎ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝƴ ǇƭŜƛƴŜ ƳǳǘŀǘƛƻƴΦ  

!ƛƴǎƛΣ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 ǎΩŜǎǘ ƻǊƎŀƴƛǎŞ ŀǳǘƻǳǊ Υ 
-  De la prise en compte du diagnostic territorial et des enseignements qui en 

découlent ; 
-  5Ŝ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ǇǊŞŎƻƴƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘŜǎ {ŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘΣ 
-  5Ŝ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Ŝǘ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴǎ ǇƻǊǘŞǎ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ǇŀǊ ƭŀ 

Communauté ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ {ŜƛƴŜ bƻǊƳŀƴŘƛŜ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ό{b!ύΣ ƻǳ 
encore la Région Normandie via le SRADDET normand ; 

-  De ŎƻƳƛǘŞǎ ŘŜ ǇƛƭƻǘŀƎŜ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩŀǘŜƭƛŜǊǎ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ŀǳprès des élus en 
novembre 2022 ; 

-  5ΩǳƴŜ ǊŞǳƴƛƻƴ ŘŜ tŜǊǎƻƴƴŜǎ tǳōƭƛǉǳŜǎ !ǎǎƻŎƛŞŜǎ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ 
ŘΩŞŎƘŀƴƎŜǎ ŀǳǘƻǳǊ Řǳ t!55 Ŝƴ décembre 2022 ; 

-  5ΩǳƴŜ ǊŞǳƴƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 en décembre 2022.  
 

Le PADD, partagé largement, a été amendé puis débattu en conseil municipal le 18 
janvier 2023Φ [ΩŀǾŀƴŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŘŞŎƭƛƴŀƛǎƻƴ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ Řǳ t!55 ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜ 
ƭŀƴŎŜƳŜƴǘ ŘΩŞǘǳŘŜǎ Ŝƴ ǇŀǊŀƭƭŝƭŜǎ ƻƴǘ ŎƻƴŘǳƛǘ Ł ǊŜǉǳŜǎǘƛƻƴƴŜǊ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ŜƴƧŜǳȄ Ŝǘ 
ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇǊƻŎƘŀƛƴŜǎ ŀƴƴŞŜǎΦ  
 
Ce PADD définit « ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ŘŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘΣ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŘŜ ǇŀȅǎŀƎŜΣ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ 
et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques, 

ώƳŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘϐ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƭŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ 
ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎΣ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΣ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴǎ 
ƴǳƳŞǊƛǉǳŜǎΣ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭΣ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŜǎ ƭƻƛǎƛǊǎΣ 
retenues pour ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ŘŜ ŎƻƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ƻǳ 
de la commune. Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΦη (art. L.151-р Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύ 
 
Ainsi, il en ressort un document articulé autour de trois grands axes : 

-  Axe 1 : Promouvoir un développement équilibré du territoire à travers sa 
structuration, dans une logique de complémentarité et de solidarité ; 

-  Axe 2 : wŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ résidentielle et économique du territoire, en 
ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŦƛƭƛŝǊŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ; 

-  Axe 3 : Maintenir un territoire de biodiversité résilient, face aux risques et au 
changement climatique. 
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I- Les grands enjeux du diagnostic ayant 
conduit au PADD  

CƻǊǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊƛǎŜ ŘŜ ŎƻƴǎŎƛŜƴŎŜ ŘŜǎ ŦǊŀƎƛƭƛǘŞǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩǳƴ ŎƾǘŞΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ŘΩǳƴŜ 

ǾƻƭƻƴǘŞ ŀǎǎǳƳŞŜ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ǾŀƭƻƛǊ ǎŜǎ ƴƻƳōǊŜǳȄ ŀǘƻǳǘǎ ŘŜ ƭΩŀǳǘǊŜΣ ƭŜǎ Şƭǳǎ ǎŜ ǎƻƴǘ 

ƳƻōƛƭƛǎŞǎ ǇƻǳǊ ǊŜǘǊŀƴǎŎǊƛǊŜ ǳƴ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ ŘŞǎƛǊ ŘΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜ 

développement du territoire communal pour la dizaine dΩŀƴƴŞŜǎ Ł ǾŜƴƛǊΦ 

La Chapelle Longueville connaît quelques années une légère perte de population. Le 

parc de logements de la commune, qui continue de se développer se doit de répondre 

aux nouvelles volontés de la population résidentes et à venir.   

tƭǳǎƛŜǳǊǎ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜǎ ǎƻŎƛŞǘŀǳȄ ǎΩŜȄŜǊŎŜƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ ǎŜ ŘƻƛǾŜƴǘ 

ŘΩşǘǊŜ ŀƴǘƛŎƛǇŞǎ όŘŞŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎΣ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭŀ 

ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ ŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎ ŀǾŜŎ ŜƴŦŀƴǘόǎύΣΧύ Τ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ La Chapelle 

Longueville connaît plusieurs éléments de patrimoine et ensembles architecturaux, 

ŘŜ ƳşƳŜ ǉǳΩǳƴ ǇŀȅǎŀƎŜ Ŝǘ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ǉǳΩƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊΦ  

Dans un contexte de dérèglement climatique, les orientations du projet permettent 

ŘŜ ǎΩƻǊƛŜƴǘŜǊ ǾŜǊǎ ǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ǉƭǳǎ ŘǳǊŀōƭŜΣ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ Ŝǘ ƭŜǎ 

ressources du territoire et permettant de répondre aux aspérités des habitants et 

usagers de la ville. 

La stratégie communale développée dans ce document vient apporter une réponse 

claire aux enjeux identifiés dans le diagnostic, socle de croissance du territoire. 
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Contexte démographique 

CONSTATS 

Une population communale en légère baisse depuis 2008. 

Une variation de la population en baisse : baisse de la natalité et solde migratoire 

aujourdΩhui négatif. 

Une population vieillissante sur le territoire de La Chapelle-Longueville, au même 

titre que la CA Seine Normandie Agglomération. 

Des configurations familiales en évolution qui sont les signes dΐun vieillissement de 

la population : rétrécissement des ménages et augmentation des personnes seules. 

La moitié des familles du territoire nΩa aucun enfant. 

Une population avec un niveau de vie élevé par rapport aux autres échelons 

territoriaux. 

 

 

 

 
ENJEUX 

 
Reprise de la croissance démographique : 
 tŀǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

 
9ƴŎŀŘǊŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ Υ 

tŀǊ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘȅǇŜǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł 
implanter en fonction de la population à attirer ; 

9ƴ ǾŜƛƭƭŀƴǘ Ł ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŀŘŞǉǳŀǘǎ ŀǾŜŎ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ 
à attirer ; 

9ƴ ǎΩŀǎǎǳǊŀƴǘ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎ Ŝǘ ŘŜǎ 
établissements scolaires. 

 
Maintien des familles sur le territoire communal : 

tŀǊ ƭŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ ŎŀŘǊŜ 
de vie ; 

Par la diversification des typologies de logements afin de répondre au 
vieillissement de la population, à ses revenus et au développement des 
parcours résidentiels. 

 
Adaptation au vieillissement de la population : 

9ƴ ǎΩŀǎǎǳǊŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ōƻƴƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǾƛŜ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎ όƛƴŎƭǳǎƛƻƴ 
sociale, cadre de vie, mobilité, équipements et services, etc...) ; 

9ƴ ƎŀǊŀƴǘƛǎǎŀƴǘ ǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎ 
dans des structures dédiées. 
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Contexte résidentiel  

 

CONSTATS 

Parmi les résidences principales, on observe majoritairement des logements 

individuels, avec un pic de 355 maisons entre 1971 et 1990. 

Une grande majorité de logements individuels de grande taille sont présents sur le 

territoire. 

Des studios et des petits logements sous représentés sur la commune. 

Une majorité de propriétaires et de locataires dans le parc social de longue date. 

Un parc social très légèrement inférieur à celui de la CA Seine Normandie 

Agglomération (12,1% des logements pour la commune, contre 14% pour la CA). 

Depuis 2008, le nombre de logements vacants a doublé. En 2019, la part des 

logements vacants est de 9,9%. 

[ŀ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ Ł [ŀ /ƘŀǇŜƭƭŜ-[ƻƴƎǳŜǾƛƭƭŜ Ŝǎǘ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ 

pur.

 

 

 

ENJEUX 

Favoriser les parcours résidentiels des habitants, notamment en constituant un parc 

de logements tourné vers les studios et les petits logements. 

Accroître les possibilités de parcours résidentiels des personnes âgées sur la 

commune. 

Proposer une offre attractive de logements pour répondre aux besoins des familles 

constituées et des jeunes ménages décohabitant et/ou souhaitant rester ou revenir 

sur le territoire après leurs études. 

5ƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

Réhabiliter et adapter le logement en centre-ville pour lutter contre la vacance. 

LŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŀƭƛǘŞǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ǎŀƴǎ 

toutefois surdensifier. 
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Contexte immobilier  

 

CONSTATS 

¦ƴ ǇǊƛȄ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŞƭŜǾŞ ǇƻǳǊ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ ǉǳƛ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ǎŀ 

proximité avec Vernon (et sa gare) et la région Île-de-France. 

¦ƴ ǇǊƛȄ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǾƛƭƭŀƎŜǎΦ 

Une offre immobilière peu diversifiée sur la commune. 

¦ƴ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ƭƛƳƛǘŞ ǇŀǊ ƭŜ ǇǊƛȄ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ǇƻǳǊ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 

¦ƴ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ Řŀƴǎ ƭΩ9ǳǊŜ ǉǳƛ Ŏƻƴƴŀƛǘ ǳƴŜ ƭŞƎŝǊŜ ōŀƛǎǎŜΦ

 

 

ENJEUX 

Garantir les parcours résidentiels pour tous les habitants de la commune, et 

notamment les jeunes et les personnes âgées. 

Éviter la concurrence entre le parc neuf et le parc ancien en renforçant les objectifs 

de mobilisation du parc existant et favoriser la rénovation énergétique des 

habitations. 

5ƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ƭƻŎŀǘƛǾŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ 

des premières installations sur le territoire. 
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Equipements 

CONSTATS 

La commune dispose de plusieurs services marchands et non-marchands localisés le 

ƭƻƴƎ ŘŜǎ ŀȄŜǎ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴΦ [ΩƻŦŦǊŜ ǊŜǎǘŜ ƭƛƳƛǘŞŜΦ 

Trois écoles sont recensées sur le territoire communal : une école par village. 

Les équipements de santé sont trop peu nombreux sur le territoire. 

[ΩƻŦŦǊŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǎǇƻǊǘƛŦ Ŝǎǘ ǊŜǎǘǊŜƛƴǘŜ Ŝǘ ǇŜǳ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜΦ 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘŜ ǘǊŝǎ ǇŜǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎǳƭǘǳǊŜƭǎΦ 

[Ŝ ǘŀǳȄ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘŜ [ŀ /ƘŀǇŜƭƭŜ-Longueville est de 16,8 pour 1 000 habitants 

en 2021, contre 31,5 pour Seine Normandie Agglomération. En comparaison, le taux 

ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ƳƻȅŜƴ Ŝƴ CǊŀƴŎŜ Ŝǎǘ ŘŜ орΣу ǇƻǳǊ  

1 000 habitants. 

La commune de La Chapelle-Longueville se situe à proximité de la commune de 

Saint-Marcel qui dispose de nombreux services et équipements sur son territoire. Le 

ǘŀǳȄ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Marcel est de 52,9 pour 1 000 habitants. Ainsi, les 

habitants de La Chapelle-Longueville ont accès à des services et équipements à 

proximité de leur lieu de vie. 

La commune a pour projet la rénovation des stades.

 

ENJEUX 

wŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Υ 

9ƴ ǊŜƴŦƻǊœŀƴǘ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Τ 

9ƴ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭŀ ǇǊƻƳƻǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Τ 

En maintenant les professionnels de santé sur le territoire et en accueillant de 

nouveaux professionnels de santé. 

 

Maintien du cadre de vie de la commune : 

Par le développement de nouveaux équipements culturels et de loisirs sur le 

territoire ; 

9ƴ ǊŜƴŦƻǊœŀƴǘ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǇƻǊǘƛŦǎ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀƴǘ Ł ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Τ 

9ƴ ƻŦŦǊŀƴǘ ŀǳȄ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎǳƭǘǳǊŜƭǎ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ 

pour les jeunes et les personnes âgées. 
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Activités, tissu économique et commercial  

CONSTATS 

Un territoire porté par le secteur tertiaire grâce au commerce, aux transports et aux 

ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘƛǾŜǊǎ Ŝǘ Ł ƭΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜΣ ƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ƭΩŀŎǘƛƻƴ 

sociale. 

¦ƴŜ ǇŀǊǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŜǎ ŀŎǘƛŦǎ ŘŜ мр Ł сп ŀƴǎ ƻƴǘ ǳƴ ŜƳǇƭƻƛΦ [Ŝ ǘŀǳȄ ŘΩŜƳǇƭƻƛ Ŝƴ нлмф 

est de 68,7%. 

Les catégories socio-professionnelles sont assez homogènes dans la population active 

ayant un emploi (professions intermédiaires, employés, cadres et professions 

intellectuelles supérieures, ouvrier). 

Un taux de chômage qui augmente depuis 2008, passant de 6,7% à 10,5%. 

Le chômage touche surtout les jeunes (15-24 ans) et les personnes disposant de peu 

ou pas de diplôme. 

[Ωǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǘǳǊŜ Ŝǎǘ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜ ǇƻǳǊ ŀƭƭŜǊ ŀǳ ǘǊŀǾŀƛƭΦ 

tǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳǎŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ǎǳǊ 

le territoire. 

 

ENJEUX 

Maintenir des emplois locaux. 

Maîtriser le développement des zones industrielles notamment en termes 

ŘΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΦ 

Favoriser les alternatives à la voiture pour se rendre au travail (transports en commun, 

covoiturage, etc.) 

Protéger les commerces de proximité. 

Conforter et soutenir les commerces de proximité dans les différents villages. 
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Mobilité 

  

CONSTATS 

¦ƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƴƻǊƳŀƴŘ ŀǳȄ ǇƻǊǘŜǎ ŘŜ ƭΩOƭŜ-de-France. 

Un réseau routier dense permettant de connecter la commune aux territoires voisins. 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎŜ ǎƛǘǳŜ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘΩŀȄŜǎ ǊƻǳǘƛŜǊǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜΣ ŎŜƭƭŜ ŘŜ 

Vernon-Giverny lui permettant de relier la Normandie et la Région parisienne. 

La commune est peu desservie par les transports en commun, ce qui oblige les 

habitants à utiliser principalement leur voiture pour se déplacer. 

Les transports scolaires sont bien développés sur le territoire permettant aux élèves 

de se rendre dans les différents établissements scolaires de la SNA. 

[ΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ƎǊŀǘǳƛǘ Ŝǎǘ ǘǊŝǎ ƘŞǘŞǊƻƎŝƴŜ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǾƛƭƭŀƎŜǎΦ

 

 

ENJEUX 

5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜ Řǳ ŎƻǾƻƛǘǳǊŀƎŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

aŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ǇƻǳǊ {ŀƛƴǘ-Just et La Chapelle-Réanville. 

5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǾƛƭƭŀƎŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ-tƛŜǊǊŜ ŘΩ!ǳǘƛƭǎΦ 

tǊƻƳƻǳǾƻƛǊ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝƴ ŎƻƳƳǳƴ Ŝǘ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ǎŎƻƭŀƛǊŜǎΦ 
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Contexte urbain et patrimoine bâti 

 

CONSTATS 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ ǊƛŎƘŜΣ ǘŞƳƻƛƴ ŘΩǳƴŜ ƘƛǎǘƻƛǊŜ ƭƻŎŀƭŜ 

ancienne. 

¦ƴ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭ ƭƻŎŀƭ ǉǳƛ ŦƻƴŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ǉǳƛ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ Ł ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ Řǳ 

cadre de vie de la commune. 

 

 

ENJEUX  

Préserver les éléments appartenant au patrimoine bâti et continuer de les mettre en 

valeur. 

Valoriser le patrimoine local de la commune. 

±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭΩƘƛǎǘƻƛǊŜ ƭƻŎŀƭŜΦ  
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Environnement 

 

CONSTATS 

Une urbanisation polarisée résultant de la fusion des villages 

De nombreux espaces boisés (30,4% du territoire) composés de deux forêts fermées 

ŘŜ ŦŜǳƛƭƭǳǎΣ ŘŜ ōƻǎǉǳŜǘǎ ǎǳǊ ƭŜ ǇƭŀǘŜŀǳ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǊƛǇƛǎȅƭǾŜ ǇŜǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜ 

Un espace agricole diversifié (de grandes cultures sur le plateau et en vallée de la Seine 

et des vergers et pâturages sur les coteaux) 

/ƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ŘŞƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞǎ ŘŜ ƳƛƭƛŜǳȄ ƘǳƳƛŘŜǎ ŀƛƴǎƛ 

ǉǳŜ ŘƛǾŜǊǎ Ǉƭŀƴǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ǎƻǳǊŎŜǎ 

1 site Natura 2000 en limite communale et мн ½bL9CC ǎΩŞǘŜƴŘŀƴǘ ǎǳǊ оф҈ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

communal 

¦ƴ ǎƛǘŜ Ŝƴ ŀǘǘŜƴǘŜ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 9b{ : Terrasses alluviales de la Chapelle-

Longueville 

¦ƴ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ Ŝƴ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭŀ 

Seine / ¦ƴ ttwL Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ 

Une exposition au risque de ruissellement, notamment liée à un disfonctionnement 

hydraulique 

Zones potentiellement soumises aux débordements de nappes en vallée de la Seine 

et le long du ruisseau de Saint-Ouen 

Un aléa faible à fort aux retrait-gonflement des argiles 

Plusieurs cavités présentent sur le territoire (sur le coteau et autour de la Chapelle-

Réanville) 

 

ENJEUX  

[ƛƳƛǘŜǊ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ 

!ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ƳŀǎǎŜǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ Ŝƴ Ŝŀǳ 

Préserver et développer le patrimoine naturel ainsi que les continuités écologiques 

(notamment celles inscrites au sein de la TVB) 

wŞŘǳƛǊŜ ƭΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ōƛŜƴǎ Ŝǘ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŀǳȄ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƳƻǳǾŜƳŜƴǘǎ 

de terrain 

Favoriser la réduction des GES (notamment dans le transport routier) 

Favoriser le développement des énergies renouvelables en maintenant la diminution 

des consommations énergétiques 

Adapter le territoire au changement climatique (nature en ville, résilience du 

territoire) 

Intégrer les objectifs fixés par le PCAET 
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II- Contexte règlementaire  

 

Rappel règlementaire 

Conformément aux articles L131-4 et suivants du Code de ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ le PLU se doit 

ŘΩşǘǊŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ƻǳ ŘŜ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀǘƛƻƴ ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ 

ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ǊŀƴƎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊΣ ŘŜ Ǉƭŀƴǎ Ŝǘ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ŎƻǳǾǊŀƴǘ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ t[¦Φ 

Le Code de ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ introduit une hiérarchie entre les différents documents 

ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ Ǉƭŀƴǎ Ŝǘ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎΣ Ŝǘ ǳƴ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŜƴǘǊŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ 

ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄΦ [ŀ ƴƻǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ Ŝǎǘ ŘŞŦƛƴƛŜ ƧǳǊƛŘƛǉǳŜƳŜƴǘΦ [Ŝ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ 

ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŜȄƛƎŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ƴŜ ŦŀǎǎŜƴǘ Ǉŀǎ ƻōǎǘŀŎƭŜ Ł 

ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ des dispositions du document de rang supérieur. 

 

La compatibilité du PLU avec les différents documents cadre est présenté au sein de 

ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜmentale. 

 

[ƻǊǎ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ŘŜ [ŀ /ƘŀǇŜƭƭŜ [ƻƴƎǳŜǾƛƭƭŜΣ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ {/ƻ¢ de Seine 

Normandie Agglomération était également en cours.  

[Ŝ t!55 ŘŜ [ŀ /ƘŀǇŜƭƭŜ [ƻƴƎǳŜǾƛƭƭŜ ŀ ŞǘŞ ŞƭŀōƻǊŞ ŀǾŀƴǘ ŘΩŀǾƻƛǊ ǳƴŜ ǾƛǎƛōƛƭƛǘŞ ǎǳǊ ƭŜ 

contenu du 5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ {/ƻ¢Φ  

Le PLU a ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ǘŜƴǘŞ ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭŜ ƳŀȄƛƳǳƳ ŘŜ ǎǳƧŜǘǎ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ 

Ł ǾŜƴƛǊ Řǳ {/ƻ¢ ǇƻǳǊ ǎΩŀǎǎǳǊŜǊ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘŜǳȄ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎΦ  
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Les grandes orientations prescriptives du SCoT  

Le territoire de Seine Normandie Agglomération vise un objectif de Zéro 

Artificialisation Nette (ZAN) à horizon 2050. 

!Ŧƛƴ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞǉǳƛƭƛōǊŞ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊ ŀǳ Ǉƭǳǎ 

près des habitants les différentes fonctions dont ils ont besoin, Seine Normandie 

!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴŜ ŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Ł ǘǊƻƛǎ ƴƛǾŜŀǳȄ Υ 

ω [Ŝ ǇƾƭŜ ƳŀƧŜǳǊ Υ ±ŜǊƴƻƴ ς Saint-Marcel ς La Chapelle-Longueville ; 

ω [Ŝǎ ǇƾƭŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ Υ [Ŝǎ !ƴŘŜƭȅǎΣ tŀŎȅ-sur-Eure / Ménilles, Vexin-sur-

Epte et Gasny ; 

ω [Ŝǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǊǳǊŀƭŜǎΦ 

/ŜǘǘŜ ƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ǎŜǊǘ ŘΩŀǇǇǳƛ Ł ƭŀ ŘŞŎƭƛƴŀƛǎƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

porté par le SCoT et pourra, le cas échéant, être précisée par les documents de 

programmation et de planification inférieurs 

 

Au moins 50% des développements résidentiels et économiques doivent être 

réalisés au sein enveloppes urbaines existantes. 

[Ŝ {/ƻ¢ ŘŞŦƛƴƛ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ 

maximales en extension à vocation Habitat et à vocation économique à respecter 

pour la période 2026-2036 et 2036-2046, à savoir : 

 

 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ {/ƻ¢ Ŝǎǘ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝǘ ƳƛƭƛŜǳȄ ǉǳƛ ƭǳƛ ǎƻƴǘ 

ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǊŞƎŞƴŞǊŜǊ ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ŎŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ǇŀǊ ƭŀ 

Ŏƻƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

Protéger les réservoirs de biodiversité 

Le SCoT a pour objectif, au sein de ces réservoirs de biodiversité une protection 

permettant le maintien de leur niveau de biodiversité. Ainsi, un principe de non- 

ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ Ŝǎǘ ŀŦŦƛǊƳŞ Ŝǘ Řƻƛǘ şǘǊŜ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ 

ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊbanismes locaux 
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Renforcer les corridors de biodiversité 

Les corridors verts ou bleus reposent en particulier sur les vallées humides et sèches, 

les espaces à dominante boisée parallèles aux vallées et les espaces agricoles qui 

permettent des liens inter-vallées. 

Les communes doivent veiller au respect de la cohérence de leur zonage avec celui 

des communes adjacentes, concernées par les mêmes continuités biologiques. 

 

Développer la biodiversité au sein des espaces urbanisés 

Afin de favoriser la perméabilité écologique des espaces urbanisés, leur évolution 

cherchera à : 

ω tǊŞǎŜǊǾŜǊ ǳƴŜ ǇŀǊǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŜ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ 

des espaces publics et en favorisant la diversité de cette végétation ; 

ω CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ŘŜǎƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŀǊƪƛƴƎǎΣ ŘŜǎ ǇƭŀŎŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ 

esplanades ; 

ω 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ Ŝǘ ŀǊōƻǊŞŜΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 

de pleine terre en milieu urbain, refuge de biodiversité ; 

ω DŞǊŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞǎ ŘŜ Ŧŀœƻƴ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎƛŞŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ǳƴŜ 

ǇŀƭŜǘǘŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀǳȄ ŜǎǇŝŎŜǎ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ Ŝǘ ŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΦ 
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Structurer et mailler un tissu économique local et adapté aux besoins du territoire, 

Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŀȄŜ {ŜƛƴŜ 

[ΩŀƳōƛǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ {ŜƛƴŜ bƻǊƳŀƴŘƛŜ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŘŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ ǎǳǊ ƭŜǎ 

ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭΩŀȄŜ {ŜƛƴŜΣ Ŝƴ Ƴƛǎŀƴǘ ǎǳǊ ǎƻƴ ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩƞƭŜ 

de France et la ruralité normande pour affirmer ses caractéristiques différenciantes.  

Pour arriver à cela, le territoire a deux exigences : 

ω ŀǇǇǳȅŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǎƻƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǾŀƭƻǊƛǎŀƴǘ ǎŜǎ ƳƻǘŜǳǊǎ 

internes pour se singulariser et jouer « sa propre musique », et ; 

ω ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŜȄŜǊƎǳŜ ǎŜǎ ŀǾŀƴǘŀƎŜǎ ŎƻƳǇŀǊŀǘƛŦǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ŎŜ ƎǊŀƴŘ ensemble 

Axe Seine en segmentant son offre. 

 

Organiser le développement économique de façon hiérarchisée 

5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜΣ ƭŀ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝǘ 

immobilière de Seine Normandie Agglomération en matière de développement 

ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǾƛǎŜ ŘΩŀōƻǊŘ ƭŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ ǇǊŞŜȄƛǎǘŀƴǘǎΣ ǉǳΩƛƭ 

ǎΩŀƎƛǎǎŜ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŞŘƛŞŜǎ ŎƻƳƳŜ ŘŜ ǎƛǘŜǎ ƛǎƻƭŞǎΦ 

9ƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ƳƻƴǘŞŜ Ŝƴ ƎŀƳƳŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ 

existante au sein des enveloppes urbaines, le développement économique du SCoT 

ƳƻōƛƭƛǎŜ ǳƴ Ǿƻƭŀƴǘ ŦƻƴŎƛŜǊ ŀŘŀǇǘŞ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 

acteurs économiques et accueillir de nouvelles activités sur Seine Normandie 

Agglomération. 

/Ŝ Ǿƻƭŀƴǘ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł ум Ƙŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŀƴǘ ŘΩşǘǊŜ ŀƳŞƴŀƎŞǎ Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 

urbains existants. Ceux-ci sont répartis de la manière suivante : 

ω рт Ƙŀ ǇƻǳǊ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊΣ ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ Ŝǘ 

foncière des sites économiques situés sur le pôle majeur ; 
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wŜƴƻǳǾŜƭŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ 

{ŜƛƴŜ bƻǊƳŀƴŘƛŜ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊǎǳƛǘ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǊŜŘȅƴŀƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 

ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜ ǎǳǊ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ǳƴŜ ƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

ƘƛŞǊŀǊŎƘƛǎŞŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǇƾƭŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎΦ  

Ainsi : 

ω [Ŝ ǇƾƭŜ ƳŀƧŜǳǊ ±ŜǊƴƻƴƴŀƛǎ ŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ 

ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ǎŀǘƛǎŦŀƛǊŜ ƭŜǳǊǎ 

ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŀŎƘŀǘǎ ƻŎŎŀǎƛƻƴƴŜƭǎ Τ 

ω [Ŝǎ ǇƾƭŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ ŘŜǎ !ƴŘŜƭȅǎΣ ŘŜ tŀŎȅ-sur-Eure / Ménilles, de Gasny et 

de Vexin-sur-Epte confortent et développent une offre commerciale intermédiaire ; 

ω [Ŝǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǊǳǊŀƭŜǎ ƳŀƛƴǘƛŜƴƴŜƴǘ Ŝǘ ŘŜƴǎƛŦƛŜƴǘ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ 

de proximité. 

 

/ƻƴǎƻƭƛŘŜǊ ǳƴ ǘƛǎǎǳ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ǇƻǳǊ ǎƻǳǘŜƴƛǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ  

 

Le territoire de Seine Normandie Agglomération a pour ambition de limiter le 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜ Ŝƴ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀŦŦƛǊƳŜǊ ƭŜ ǊƾƭŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘ ŘŜǎ 

centralités de son territoire. 
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9ƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΣ ƭŜǎ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎŞŜǎ ŀǳ 

ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ƴŜ ǎŜǊƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ ǉǳŜ ǎƛ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǾŜƴǘŜ ƳŀȄƛƳŀƭŜ 

ǎΩŞƭŝǾŜ Ł Ƴƻƛƴǎ ŘŜ олл Ƴн. 

Pour les commerces et ensembles commerciaux existants dont la surface de vente est 

ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł ǳƴ ŘŜǎ ǇƭŀŦƻƴŘǎ ǎǳǎǾƛǎŞǎΣ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ŝǎǘ ŀŘƳƛǎŜΣ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜ 

ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴ ƳŀȄƛƳǳƳ ŘŜ нл҈ ŘŜ ƭŜǳǊ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǾŜƴǘŜ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ 

{/ƻ¢Σ Ŝǘ ǉǳΩŜƭƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇǊŞǎŜƴǘŞŜǎ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ Řŀƴǎ le 

DAACL. 

!ŎŎǊƻƛǘǊŜ ŘǳǊŀōƭŜƳŜƴǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ 

[ΩŀƳōƛǘƛƻƴ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ǇƻǊǘŞŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ {ŜƛƴŜ bƻǊƳŀƴŘƛŜ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘŜ ǊŜŎƻƴǉǳşǘŜ ŘŜ ƭϥŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Řŀƴǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ 

de conserver une diversité du peuplement générationnel et social. 

La dynamique résidentielle attendue est envisagée selon un objectif de maîtrise de la 

périurbanisation en visant le développement résidentiel priorisé sur les pôles, afin de 

favoriser le renforcement des services et équipements nécessaires à une vie de qualité 

pour les résidents. 

La diversification et dynamisation résidentielle vise en outre à conforter l'attractivité 

ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Ŝƴ ǾŜƛƭƭŀƴǘ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŎƻƴǘƛƴǳŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ Ŝǘ Ŝƴ ƻŦŦǊŀƴǘ ǳƴ 

cadre de vie attractif. 

 

Organiser la production de logements pour renforcer des espaces de vie de proximité 

autour des pôles 

Pour adapter les objectifs de production aux spécificités locales (paysages, densités, 

ŘŜǎǎŜǊǘŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎΣ ȊƻƴŜǎ ŘŜ ŎƘŀƭŀƴŘƛǎŜΣ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘΧύ ŘŜǎ 

différentes parties du territoire, et accompagner la vitalisation des pôles urbains, le 

SCoT fixe les objectifs de production de logements par espaces de vie et niveau de 

pôles. 
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! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ǇƭǳǊƛ-communaux, les communes centres sont celles sur 

lesquelles les objectifs de production de logements sont les plus importants, afin de 

conforter leur rôle de centralité au sein de ces ensembles urbains. Le SCoT prévoit sur 

le pôle majeur de Vernon / Saint-Marcel / La Chapelle Longueville que 70% de la 

production de logements soit prévue sur la commune de Vernon 

 

5ƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ǘȅǇŜǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

Sur les communes pôles, la production de nouveaux logements doit permettre de 

développer le parc de logements, individuels comme collectifs, de taille moyenne (T3-

T4), en locatif comme en accession à la propriété, pour maintenir les ménages de 

familles au ŎǆǳǊ ŘŜ ŎŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΦ 

 



5ǳ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ƳǳƭǘƛŎǊƛǘŝǊŜǎ Ŝǘ ǇǊƻǎǇŜŎǘƛŦ ŀǳ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
Développement Durables 

 

PLU La Chapelle Longueville ς Justification du projet                                                                           
P.22 
 

 

hǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞΣ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ Ŝǘ 

des bassins de vie articulés aux réseaux majeurs 

" ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ŘŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ ƛƴƴƻǾŀƴǘŜǎ ǇƻǳǊ 

nos secteurs ruraux dans une logique de rabattement vers les pôles de nos différents 

bassins de vie : Vernon, Pacy-sur-Eure / Ménilles, Les Andelys, Ecos-Tourny pour la 

commune nouvelle de Vexin-sur-9ǇǘŜΧ 
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5ŜƴǎƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ōŃǘƛǎ ǇƻǳǊ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 

Réaliser la majeure partie des nouveaux logements dans les espaces urbains 

existants 

tƻǳǊ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ κ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

est priorisée dans les espaces mobilisables au sein des enveloppes urbaines (telles que 

définies par ailleurs dans le SCoT). 

Ainsi, pour atteindre cet objectif, le SCoT prévoit de produire la majorité des 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ Υ 

 

 

Augmenter la densité résidentielle des nouvelles opérations 

Le SCoT définit des objectifs de densité brute moyenne progressifs sur sa période 

ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴΦ !ƛƴǎƛ Υ 

ω 9ƴǘǊŜ нлнс Ŝǘ нлор ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ƭŜ 

ǊȅǘƘƳŜ ŘΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Τ 

ω 9ƴǘǊŜ нлос Ŝǘ нлпсΣ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ǎƻƴǘ ŀŎŎŜƴǘǳŞǎ ǇƻǳǊ ǘŜƴŘǊŜ ǾŜǊǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ 

ZAN. 
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III- Les axes du PADD  
 

Au regard du contexte territorial, de son évolution passée et à venir, du contexte 

règlementaire notamment en lien désormais avec le SCoT de SNA (vu précédemment) 

et de la prise en compte des enjeux liés au dérèglement climatique, le PADD a été 

structuré en 3 axes afin de répondre aux différents sujets soulevés et constatés afin 

ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΣ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǎ ǉǳƻǘƛŘƛŜƴǎΣ ƭŀ 

valorisation du patrimoine, du cadre de vie, le développement des mobilités 

ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜǎΣ Χ 

 

AXE 1 : PROMOUVOIR UN DEVELOPPEMENT EQUILIBRE DU TERRITOIRE A TRAVERS 

SA STRUCTURATION, DANS UNE LOGIQUE DE COMPLEMENTARITE ET DE SOLIDARITE 

 

La commune dans un contexte territorial de perte démographique, de vieillissement 

de la population, Ŝǘ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀǎǇŞǊƛǘŞǎ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŀŎǘǳŜƭǎ Ŝǘ ŦǳǘǳǊǎ souhaite 

promouǾƻƛǊ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞǉǳƛƭƛōǊŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΣ Ŝǘ ŀŦŦƛŎƘŜǊ ŘΩƛŎƛ нлор 

un objectif de légère croissance démographique.  

 

/Ŝ ǇǊŜƳƛŜǊ ŀȄŜ Řǳ t!55 ƳŜǘ Ŝƴ ŀǾŀƴǘ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ 

ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ 

mobilité. 

Les objectifs mis en avant évoquent : 

- [ΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ et les objectifs de diversification du parc 

de logementsΣ ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŀǳ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŀƞƴŞǎ ; 

- Le renforcement des ŎǆǳǊǎ de vie/ centralités ; 

- [ΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ Ł ƭŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŀǳ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ; 

- [Ŝǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƳƻŘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ;  

- [ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ; 

- La réhabilitation du parc ancien et les enjeux autour du renouvellement 

urbain ; 

- La préservation du cadre paysager et architectural de la commune ; 

- LΩŀƳŞƭƛƻǊation des déplacements, et le développement de la mobilité active. 

 

La commune de La Chapelle-Longueville, faisant partie du pôle majeur du SCoT avec 

les communes de Saint-aŀǊŎŜƭ Ŝǘ ŘŜ ±ŜǊƴƻƴΣ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ 

densification des enveloppes urbaines existantes, dans la diversification ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ 

logements, Řŀƴǎ ƭŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǎƻŎƛŀƭŜΣ Ŝǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ǎƻōǊƛŞǘŞ 

foncière.  

Le PADD reprend ainsi ces différents objectifs qui permettent de répondre aux besoins 

de la population et aux besoins sociétaux soulevés par le diagnostic (vieillissement 

ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎΣ ΧύΦ 

 

La limitation de la consommation foncière par la densification et les extensions 

limitées, apparaissent ainsi comme le meilleur compromis pour une densification 

raisonnées et une préservation des espaces agricoles et naturels. 

[Ŝ t!55 ƳŜǘ ŀƛƴǎƛ ƭΩŀŎŎŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ espaces bâtis déjà existants, ainsi 

que sur la ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ de la commune afin de 

ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ rurale de la commune malgré les opérations de densification et de 

renouvellement urbain à venir. Le PADD inscrit aussi des objectifs veillant à la bonne 

intégration paysagère et architecturale des nouvelles constructions. 

 

Le PADD renforce par ailleurs les objectifs en matière de renforcement des mobilités 

actives, des solutions alternatives à la voiture individuelle, en confortant notamment 

les équipements et services de proximité et en poursuivant les aménagements en 

faveur des mobilités douces (au sein des différentes entités bâties et entre les bourgs 

historiques). 
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!·9 н Υ w9bChw/9w [Ω!¢¢w!/¢L±L¢; RESIDENTIELLE ET ECONOMIQUE DU 

TERRITOIRE EN {Ω!tt¦¸!b¢ SUR LES RESSOURCES DISPONIBLES ET LES FILIERES 

ECONOMIQUES LOCALES 

En complément du développement résidentiel, la commune désire maintenir et 

développer son activité économique autour des pôles existants en maintenant et 

accueillant des emplois et des entreprises. 

 

[Ŝ t!55 ŀŎŎŜƴǘǳŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ Ŝƴ ǊŜƴŦƻǊœŀƴǘ ƭŜ ǊŞƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǾŀŎŀƴǘǎ ƻǳ Ŝƴ 

friches.  

 

[ΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ ŞǇŀǊǎŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ-bourg et le long de la 

RD6015, et globalement peu développée. Les pôles économiques et commerciaux 

étant à proximité de La Chapelle Longueville, sur Saint-Marcel et sur Vernon 

notamment. Toutefois, le PADD souhaite maintenir les commerces et services de 

proximité, permettre la création de nouveaux commerces de proximité au sein des 

centres-bourgs historiques.  

Concernant les commerces de périphéries (hors centres-bourgs), le PADD, en lien avec 

les objectifs du SCoT vu précédemment, souhaite maîtriser la création de m² 

commerciaux ŀŦƛƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƭŀ ŘƛǎǇŜǊǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ 

ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ-bourgs du territoire.  

 

Le dynamisme économique est une nécessité pour pérenniser sur le long terme une 

vie sociale au sein de son territoire : mixité sociale, diversification des fonctions 

όƘŀōƛǘŀǘǎΣ ŜƳǇƭƻƛǎΣ ΧύΦ 

 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƳŜǘ Ŝƴ ŀǾŀƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ Ŝǘ Řǳ ǉǳƻǘƛŘƛŜƴ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 

proposée et la population actuelle et à venir όǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘΩŀƛŘŜǎ Ŝǘ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ 

des personnes âgées, ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƭŀ ǇŜǘƛǘŜ ŜƴŦŀƴŎŜΣ Χύ. 

 

Au même titre que ŘΩŀǳǘǊŜǎ activités économiques, le tourisme constitue une activité 

importante de rayonnement ŘΩǳƴ territoire. Il contribue, selon les formes de tourisme 

proposé, à développer une petite armature de services à la clientèle (hébergements, 

commerces, transports, etc.). La Chapelle-Longueville ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ dans des dynamiques 

touristiques et de loisirs plus larges, en lien avec sa proximité avec la commune de 

Giverny et avec sa localisation au ŎǆǳǊ de la vallée de la Seine, des destinations 

touristiques ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ locale, nationale et internationale. 

Conscients de cette situation géographique et du potentiel de développement du 

territoire, le PADD met ainsi en avant le renforcement de la mise en valeur des atouts 

ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όǊƛŎƘŜǎǎŜ ŘŜ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΣ ǇŀȅǎŀƎŜΣ ΧύΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŀ 

préservation de la qualité du patrimoine architectural du territoire. 

 

La promotion des activités touristiques passe par la protection des espaces naturels 

et par la préservation du cadre de vie, atouts primordiaux pour pérenniser et 

développer le potentiel touristique de la commune.  

 

[ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǎǘ ǇŞǊŜƴƴƛǎŞŜΦ [Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǎƻƴǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ Ŝǘ ǇǊƻǘŞƎŞs, 

avec une prise en compte des principales exploitations agricoles. Ses rôles 

économique et identitaire sont ainsi pris en compte. 
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AXE 3 : MAINTENIR UN TERRITOIRE DE BIODIVERSITE RESILIENT, FACE AUX RISQUES 

ET AU CHANGEMENT CLIMATIQUE 

 

Les élus souhaitent affirmer leurs engagements vers la préservation des paysages, des 

milieux naturels, des ressources du territoire. 

Plusieurs espaces sont ainsi identifiés dans le projet en tant que secteurs à enjeux de 

ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ όǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎΣ ŎƻǊǊƛŘƻǊ ŎƻƴǘƛƴǳΣ Χύ 

Les élus mettent également en avant la préservation des ressources naturelles tout en 

ŎƻƳǇƻǎŀƴǘ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŜŦŦŜǘǎ Řǳ ŘŞǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŀǾŜŎ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ 

nuisances du territoire. 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƳŜǘ ŀƛƴǎƛ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ŀǾŀƴǘ ƭŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǎƻƴƻǊŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ 

pollutions. Ainsi que les thématiques liées à la transition écologique, le 

développement des énergies renouvelables, la limitation de la pollution lumineuse et 

ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭŜǎ ŜƴǾŀƘƛǎǎŀƴǘŜǎΣ Χ 

Ce troisième axe du PADD met en avant la préservation des paysages et de 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řǳ ŘŞǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜΦ  

Les objectifs mis en avant évoquent : 

- La préservation du patrimoine naturel 

- Le confortement et la restauration des trames écologiques 

- La préservation de la ressource en eau 

- La lutte contre les nuisances et les pollutions 

- Le développement des nouvelles énergies ; 

- [ΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŀǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ŀǳȄ ǊƛǎǉǳŜǎ Τ 
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I- LΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ   
 

La Chapelle-Longueville, commune structurante du territoire intercommunal, aux 

abords de Saint-Marcel et de Vernon, se doit de jouer un rôle important en matière 

ŘŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ ŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ 

son parc de logements. Compte tenu du vieillissement progressif de sa population et 

de la diminution du nombre moyen de personnes par ménage, La Chapelle-Longueville 

Řƻƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǎŜǳƭŜǎ Ŝǘ ŘŜ 

familles monoparentales sur son territoire et ainsi proposer une offre de logement 

attractive et diversifiée, répondant aux besoins de décohabitation, au désir 

ŘΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘΩŀŎŎŝǎ Ł ǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀǘƛŦ ŘŜ 

qualité et abordable. 

Le PADD ŀŦŦƛŎƘŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘs 

diversifiée et attractive pour toutes les générations, notamment : 
-  9ƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ à la propriété des jeunes ménages ;  
-  9ƴ ǇƻǳǊǎǳƛǾŀƴǘ ƭΩŀƳélioration du parc locatif social et sa transformation au 

regard des typologies de logements demandées ;  
-  En accroissant la possibilité de parcours résidentiels sur le territoire ; 
-  En accompagnant le vieillissement des aînéǎ ǇŀǊ ƭŀ ǇƻǳǊǎǳƛǘŜ ŘΩǳƴ 

développement résidentiel couplé à ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ 
ŘΩéquipements ;  

-  En répondant aux processus de décohabitation par des formules adaptées : 
petit collectif, colocation, habitat intergénérationnel. 

 

Au regard des évolutions démographiques réŎŜƴǘŜǎΣ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ 

logement se traduit par : 

- [ΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŎǊéŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мпл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

ŘΩƛŎƛ нлорΣ ǎƻƛǘ ǳƴŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ мн ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ŀƴ (2023-2035) ; 

- La réŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ 

ǳǊōŀƛƴŜ ŀŦƛƴ ŘΩéviter au maximum le recours aux constructions de logements en 

extension urbaine ; 

- Le respect de la densité de logements à ƭΩƘŜŎǘŀǊŜ ǇǊévue par le futur SCoT 

de Seine Normandie Agglomération pour les constructions réalisées en extension 

urbaine. 

 

[Ŝ ŎƘƻƛȄ ŘΩǳƴ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ 

Le scénario de développement a constitué une étape importante dans la définition du 

ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜǎ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ PLU de La 

Chapelle Longueville.  

Lƭ ŀ ǘƻǳǘ ŘΩŀōƻǊŘ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŦƛȄŜǊ ǳƴ ŎŀŘǊŜ ǇǊƻǎǇŜŎǘƛŦ ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛŦ ǉǳŀƴǘ ŀǳ 

développement souhaité par les élus et de définir des objectifs chiffrés de limitation 

ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎΦ  

Le scénario de développement et plus particulièrement la définition du besoin en 

logements se décompose en deux parties :  

- Le nombre de logements à construire pour maintenir la population (« point 

mort » de la construction) ;  

- Le nombre de logements nécessaires à la croissance démographique calculé via 

le principe du point mort et sur des hypothèses de variations du parc existants et de 

la typologie des ménages.  

 

La définition du point mort  

[Ŝ Ǉƻƛƴǘ ƳƻǊǘ όƻǳ ǎŜǳƛƭ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜύ ŘŞǎƛƎƴŜ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ƳŜǘǘǊŜ ǎǳǊ ƭŜ 

marché pour assurer le maintien de la population communale sur une période donnée 

(sur La Chapelle Longueville, à horizon 2035). Le point mort est calculé au regard de 4 

phénomènes :  

2 phénomènes qui conduisent à la production de logements :  

- Le renouvellement du parc de logements : parallèlement à la construction 

de nouveaux logements, certains sont démolis, abandonnés, ou affectés à une autre 

ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ όŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ ōǳǊŜŀǳȄΣ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎύΦ ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ŘŜǎ ƭƻŎŀǳȄ 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƻǳ ŎƻƳmerciaux peuvent être transformés en logements. Le nombre de 

logements réalisés par le phénomène de renouvellement du parc est calculé à partir 

de la différence entre le nombre  
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de logements construits et la variation totale du parc de logements sur une période 

donnée ;  

- La diminution de la taille des ménages : Sur La Chapelle Longueville, le 

nombre moyen de personnes par ménage est en baisse. Ce phénomène de 

ŘŜǎǎŜǊǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŎƻƳǇƻǊǘŜƳŜƴǘǎ 

sociaux et le vieillissement de la population : augmentation du nombre de divorces, 

de célibataires, de fŀƳƛƭƭŜǎ ƳƻƴƻǇŀǊŜƴǘŀƭŜǎΣ ŘŜ ŘŞŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎΣ Χ  

 

2 phénomènes qui font également varier le point mort :  

- [ŀ ǾŀǊƛŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ Υ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ ŘŜ 

logements vacants aux alentours de 5-6% est indispensable pour assurer une fluidité 

du marché et proposer aux habitants un véritable parcours résidentiel. Par ailleurs une 

trop faible part de logements vacants entraîne une pression sur le marché du 

logement qui ne permet pas un « turn over » suffisant et entraîne généralement une 

augmentation des valeurs foncières et immobilières ;  

- La variation des résidences secondaires et des logements occasionnels constitue 

le dernier phénomène qui fait varier le point mort, au même titre que les logements 

vacants. Plus cette part est importante, plus le territoire est considéré comme attractif 

ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜΣ ƻǳ Ǿƻƛǘ ǎŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀǳƎƳŜƴǘŜǊ Ŝƴ ƘŀǳǘŜ ǎŀƛǎƻƴΦ  

 

 



La justification du projet 
 

PLU La Chapelle Longueville ς Justification du projet                                                                           
P.31 
 

 

Définition du point mort prospectif sur la période 2020-2035 (horizon 
du PLU de La Chapelle Longueville)  

[ŀ ǘŜƳǇƻǊŀƭƛǘŞ ǊŜǘŜƴǳŜ ǇƻǳǊ ƭŜ t[¦ Ŝǎǘ ŘΩǳƴŜ dizaine ŘΩŀƴƴŞŜ ǎƻƛǘ ǳƴ ƘƻǊƛȊƻƴ нл35 à 

compter de son approbation. Celle-ci a été définie à partir des dernières données 

statistiques à disposition ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t!55Σ ǎƻƛǘ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ Lb{99 ǇƻǳǊ 

ƭΩŀƴƴŞŜ нл20, publiées en 2023. 

  

Le calcul du point mort et les exercices de prospectives ont donc été réalisés pour la 

période 2020-2035Σ ǎǳǊ ƭŀǉǳŜƭƭŜ ƻƴǘ ŞǘŞ ǊŜǘǊŀƴŎƘŞŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

enregistrées entre 2020 et 2022 afin de ne conserver que la projection de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлно-2035.  

 

Le renouvellement du parc de logement  

Le renouvellement du parc de logements est un phénomène normal et important au 

sein du tissu urbain. En effet ce phénomène quantifie les mutations du parc de 

logements et son renouvellement à travers les opérations de 

démolition/reconstruction et de changement de destination. Le taux de 

renouvellement est généralement plus important dans les communes accueillant un 

parc de logements anciens important. Le renouvellement du parc correspond au solde 

ŜƴǘǊŜ ŘŜǎ ǎǳǇǇǊŜǎǎƛƻƴǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ όŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴǎκ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘǎ ŘΩǳǎŀƎŜύ Ŝǘ ŘŜǎ 

ŎǊŞŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ όŘƛǾƛǎƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘǎ ŘΩǳǎŀƎŜύ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ 

existant (hors construction neuve). ! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƭŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ 

ƴŞƎŀǘƛŦΣ ƛƭ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ǎǇƻƴǘŀƴŞŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ŀƴ Řŀƴǎ ƭŜ 

parc existant entre 2014 et 2020. Cette situation traduit généralement une pression 

forte sur le parc, et une insuffisance des volumes de constructionΣ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ƴΩŞǘŀƴǘ 

pas suffisamment alimenté pour répondre aux besoins. Ainsi, spontanément la 

ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎΩŜǎǘ opérée dans le parc de logements notamment par 

divisions de logements existants en plusieurs logements. 

Au cours de la périodicité du PLU (2023-2035), le renouvellement du parc de 

logements devrait vraisemblablement être légèrement positif, dans la mesure où 

certaines opportunités existent en matière de renouvellement urbain et de 

changements de destination. La reconversion de bâtiments non résidentiels en 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ǎƻƛǘ ǇŀǊ ƭŀ ŘƛǾƛǎƛƻƴ ŘΩǳƴ ƎǊŀƴŘ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ƻǳ ƭŜ 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎǇƻƴǘŀƴŞŜ Ŝƴ ŘƛŦŦǳǎ va entrainer une 

mutation de la forme urbaine (divisions parcellaires, transformation de logements 

individuels en opérations immobilières denses, etc.). 

 

Le desserrement des ménages  

La taille des ménages ne cesse de diminuer depuis 1968, passant de ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ 3,2 

personnes par ménage en moyenne en 1968 à 2,49 en 2020.  

Au regard du rythme du desserrement passé observé au cours des 50 dernières 

ŀƴƴŞŜǎ ǇŀǎǎŞŜǎ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ Ǉƭǳǎ ǊŞŎŜƴǘŜΣ ƭΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ ŘΩǳƴŜ 

poursuite du phénomène de desserrement des ménages est définie pour la quinzaine 

ŘΩŀƴƴŞŜ Ł ǾŜƴƛǊΣ mais dans une proportion plus faible.  

9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ŎƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘŜ ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴ ŘŜǎ Şƭǳǎ ŘŜ ŎƻƴǘƛƴǳŜǊ Ł ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ 

ménages, des actifs et à permettre aux décohabitant de se loger sur la commune, 

ƭΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ ŘΩǳƴŜ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ Řǳ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘŜǾǊŀƛǘ 

vraisemblablement être amenée à se stabiliser au cours des prochaines années 

compte tenu de la diminution constatée ces dernières années et du ralentissement 

ŎƻƴǎǘŀǘŞ όŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǳƛƭύΦ [Ŝǎ ƘȅǇƻǘƘŝǎŜǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŜǎǘƛƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎΩŀǇǇǳƛŜƴǘ donc sur ces analyses, avec une taille moyenne des 

ménages de 2,49 en 2020 et une taille des ménages estimée à 2,38 en 2035, avec un 

rythme de diminution plus faible que la tendance observée depuis 2014 (-0,97% 

annuel sur la période 2014-2020), contre -0,30% annuel sur la période 2020-2035.  

En conséquence, les hypothèses retenues pour lΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Ŧƻƴǘ Şǘŀǘ ŘΩǳƴ 

ōŜǎƻƛƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 4 logements par an sur la période 2020-2035, soit 64 logements sur 

la période du PLU. 
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Variation des résidences secondaires et logements occasionnels  

La composition du parc de logements de La Chapelle Longueville Ŧŀƛǘ Şǘŀǘ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ 

très faible de résidences secondaires et de logements occasionnels, qui reste stable 

dans le temps (3,7% en 2014, 3,6% en 2020).  

Les élus ne ǎΩŀǘǘŜƴŘŜƴǘ pas à un grand changement autour de cette dynamique pour 

les prochaines années, et voit donc globalement un taux de logements occasionnels 

et de résidences secondaires se maintenir aux alentours de 3,6% du parc en 2035.  

 

Variation du parc de logements vacants  

En 2014, 91 logements vacants ont été recensés sur la commune, représentant 6,3% 

du parc de logements. Un taux de vacance dit « structurel » se situe entre 5% et 7% 

du parc de logements et permet de répondre aux évolutions de la demande de 

logements. Dans le cas de la commune, le nombre de logements vacants a augmenté 

sur la période 2014-2020 passant de 6,3% à 9,9% soit environ 60 logements vacants 

supplémentaires recensés.  

Les élus souhaitent intervenir et lutter contre la vacance pour les prochaines années 

Ŝǘ ŀŦŦƛŎƘŜƴǘ ŘƻƴŎ ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ǳƴ ǘŀǳȄ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 8,6% 

en 2035. Cette ambition permettrait ŘΩŜƴǊŀȅŜǊ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

vacants, voire ŘΩƛƴŦƭŞŎƘƛǊ le nombre de logements vacants aux alentours de 143 

logements vacants (contre 153 en 2020). 

Cette ambition sera possible en travaillant notamment sur la requalification de 

certains bâtiments anciens et vétustes.  

 

Synthèse du point mort prospectif sur la période 2020-2035  

La somme des hypothèses définies sur les 4 phénomènes mentionnés ci-dessus 

ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǊ ƭŜ Ǉƻƛƴǘ ƳƻǊǘ ǇǊƻǎǇŜŎǘƛŦ ŎΩŜǎǘ-à-dire le nombre de logements à 

construire pour maintenir la population de La Chapelle Longueville sur la période 

2020-2035.  

Le point mort tel que les scénarios le définisse prévoit un point mort de 6 logements 

par an entre 2020 et 2035. 

 

 

 Point mort rétrospectif Hypothèses retenues 
ǇƻǳǊ ƭΩŜǎǘƛƳŀǘƛƻƴ Řǳ 

point mort prospectif sur 
la temporalité du PLU 

 2014-2020 2020-2035 

Renouvellement du parc -10,5 1,5 

Evolution de la taille 
moyenne des ménages 

15 4,5 

Evolution des logements 
vacants 

10,5 -1 

Evolution des résidences 
secondaires 

0,5 0,5 

Point mort annuel 15 5,5 
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Le développement démographique 

Le scénario prospectif est un objectif quantitatif du développement souhaité pour le 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ Řǳ t[¦Φ /Ŝƭǳƛ-ci doit permettre de fixer un cap stratégique visant 

à définir le niveau et les conditions de développement du territoire au cours des 15 

prochaines années en matière de croissance démographique, de production de 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ όƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎŎƻƭŀƛǊŜǎύΣ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΣ ŜǘŎΦ 

Les réflexions prospectives menées avec les élus sur le scénario de développement 

ont pris appui sur la capacité du territoire à répondre au développement choisi au 

ǊŜƎŀǊŘ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜΣ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎΣ ŀǳȄ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎΣ Χ 

Celles-ci ǎΩŀǇǇǳƛŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ SCoT.  

La commune connaît une perte de population ces dernières années mais affiche un 

ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ лΣо҈κŀƴ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлорΣ ŎŜ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀƛǘ ŘŜ 

retrouver le niveau de population de 2014 et ainsi assurer la vitalité des équipements 

et services en place.  

 

Les élus après échanges et arbitrages ont décidé de maintenir un rythme de 

construction de logements maîtrisé dans le temps, tout en prenant en considération 

les opérations de logements en cours ou à venir. 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǳƴŜ dizaine de constructions de logements en 

moyenne par an (moyenne lissée sur la décennie passée). 

/Ŝ ǊȅǘƘƳŜ Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŎƻƘŞǊŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

dans son bassin de vie, et cohérent avec lΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ŘŞŦƛƴƛŜ Řŀƴǎ ƭŜ {/ƻ¢Φ  

 

Les élus au travers du PLU souhaitent ainsi maintenir ce rythme de constructions de 

logements mais requestionner notamment leurs localisations dans la commune au 

travers de la redéfinition des zones urbaines et sur la localisation des zones où 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ŀŎŎŜƴǘǳŞŜ afin de recentrer les fonctions sur les secteurs 

les plus stratégiques. Par ailleurs, la production de logements devra être diversifiée et 

plus dense afin de répondre aux besoins identifiés au sein du diagnostic (vieillissement 

ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ ŘŞŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ Χύ 

 

.Ŝǎƻƛƴǎ ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛŦǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нл40. 

Au total, les besoins annuels sur la période 2020-2035 sont estimés à 10 

logements/an, soit 147 logements sur la période 2020-2035. 

Ont été retirés à cette période les logements déjà réalisés sur la période 2020-2022 

soit 9 logements. Ainsi, le besoin pour la période 2023-2035 est ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 138 

logements soit environ 11,5 logements/an. 

 

[Ŝ t!55 ŀ ŀƛƴǎƛ ŀŦŦƛŎƘŞ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мпл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ soit environ 

мн ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ŀƴ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлорΦ  

2014

2013 à 2020 

variation 

annuelle

2020 à 2035 

variation 

annuelle

Population municipale 3438 3319 3472

Croissance annuelle -0,59% 0,30%

Population des ménages 3462 3324 3477

Taille moyenne des ménages 2,64 2,49 2,38

Taux de desserrement -0,97% -0,30%

Parc logements 1445 16 1540 1664

Résidences principales 1300 90,0% 5 1331 86,4% 1461

Résidences secondaires 54 3,7% 0 56 3,6% 60 3,6%

Logements vacants 91 6,3% 10 153 9,9% 143 8,6%

Renouvellement /an -10 2

Taux de renouvellement/an -0,7% 0,10%

POINT MORT 15 5,5
          RENOUVELLEMENT -10 2 23
          VARIATION RES SEC 0 0 4
          VARIATION LOG VAC 10 -1 -10
          DESSERREMENT 15 4 66
EFFET DEMOGRAPHIQUE -9 4 64

Constructions neuves à réaliser 2020-2035 10 147

Constructions réalisées entre 2020 et 2022 (source SITADEL) 9

Nombre de logements restants à produire 2023-2035 11,5 138

Nombre de logements restants à construire d'ici 2035 11,5 138

Constat 2014-2020 et prospective 2020/2035

2020 2035
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Lƭ Ŝǎǘ Ł ƴƻǘŜǊ ǉǳŜ ƭŜǎ ŎƘƛŦŦǊŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ƳƛǎŜ Ł ƧƻǳǊ ŀǾŀƴǘ ƭΩŀǊǊşǘ Řǳ t[¦ 

au regard des données SITADEL publiées début 2026. 

Il ressort que 15 logements ont été commencés/ réalisés sur les années 2023 et 2024.  

 

[ŀ ǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Ŧŀƛǘ ŘƻƴŎ Şǘŀǘ ŘΩǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǊŜǎǘŀƴǘ ŘŜ мно 

logements entre 2025 et 2035. 
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II- LǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ŞǘǳŘŜ 
Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ ƳƻōƛƭƛǎŀōƭŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ 
urbaine  

La Loi Climat et Résilience 

La loi n° 2021-1104 du 22 août 2021 portant lutte contre le dérèglement climatique et 

le renforcement de la résilience face à ses effets ς dite « loi Climat et résilience » ς 

ǾƛŜƴǘ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜǎ ŀǘǘŜƴǘŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 

naturels, agricoles et forestiers (dit ENAF) et introduit un objectif national de zéro 

artificialisation nette (Z!bύ ŘΩƛŎƛ нлрлΣ ŀǾŜŎ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ 

ƳƻƛǘƛŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƛȄ 

prochaines années 2021-2031 (en se basant sur les données allant du 01/01/2021 au 

31/12/2030) par rapport à la décennie précédente 2011-2020 (en se basant sur les 

données allant du 01/01/2011 au 31/12/2020). 

Cette dernière a été complétée par la loi n° 2023-630 du 20 juillet 2023 visant à 

ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ Ł 

ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ Şƭǳǎ ƭƻŎŀǳȄΦ /ŜǘǘŜ ŘŜǊƴƛŝǊŜ ǾƛŜƴǘ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ 

difficultés juridiques et pratiques rencontrées dans les territoires pour leur mise en 

ǆǳǾǊŜΦ 

¢Ǌƻƛǎ ŘŞŎǊŜǘǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ǇǊŞŎƛǎŀƴǘ ƭŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŘŜǳȄ ƭƻƛǎ ǎƻƴǘ 

ensuite parus le 27 novembre 2023 : 

¶ Décret n° 2023-млфс Řǳ нт ƴƻǾŜƳōǊŜ нлно ǊŜƭŀǘƛŦ Ł ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŀǳ ǎǳƛǾƛ 

ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ƳƻŘƛŦƛŀƴǘ ƭΩŀƴƴŜȄŜ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦ млм-1 du code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

¶ Décret n° 2023-млфт Řǳ нт ƴƻǾŜƳōǊŜ нлно ǊŜƭŀǘƛŦ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ƭŀ 

ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ŘŜ ƭǳǘǘŜ 

ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ 

¶ Décret n° 2023-1098 du 27 novembre 2023 relatif à la composition et aux 

modalités de fonctionnement de la commission régionale de conciliation sur 

ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ 

 

[Ŝ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊŞŎƛǎŜ ŀǳ сϲ ōƛǎ ŘŜ ƭϥŀǊǘƛŎƭŜ [Φ млм-2 : 

« Dans le respect des objectifs du développement durable, l'action des 
collectivités publiques en matière d'urbanisme vise à atteindre les objectifs 
suivants : 

6° bis La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence 
d'artificialisation nette à terme ; 

L'atteinte des objectifs mentionnés au 6° bis de l'article L. 101-2 résulte de 
l'équilibre entre : 

1° La maîtrise de l'étalement urbain ; 

2° Le renouvellement urbain ; 

3° L'optimisation de la densité des espaces urbanisés ; 

4° La qualité urbaine ; 

5° La préservation et la restauration de la biodiversité et de la nature en ville 
; 

6° La protection des sols des espaces naturels, agricoles et forestiers ; 

7° La renaturation des sols artificialisés. 

 

L'artificialisation est définie comme l'altération durable de tout ou partie des fonctions 
écologiques d'un sol, en particulier de ses fonctions biologiques, hydriques et 
climatiques, ainsi que de son potentiel agronomique par son occupation ou son usage. 

La renaturation d'un sol, ou désartificialisation, consiste en des actions ou des 
opérations de restauration ou d'amélioration de la fonctionnalité d'un sol, ayant pour 
effet de transformer un sol artificialisé en un sol non artificialisé. 

L'artificialisation nette des sols est définie comme le solde de l'artificialisation et de la 
renaturation des sols constatées sur un périmètre et sur une période donnée. 

 

Au sein des documents de planification et d'urbanisme, lorsque la loi ou le règlement 
prévoit des objectifs de réduction de l'artificialisation des sols ou de son rythme, ces 
objectifs sont fixés et évalués en considérant comme : 

a. Artificialisée une surface dont les sols sont soit imperméabilisés en raison du 
bâti ou d'un revêtement, soit stabilisés et compactés, soit constitués de 
matériaux composites ; 

b. Non artificialisée une surface soit naturelle, nue ou couverte d'eau, soit 



La justification du projet 
 

PLU La Chapelle Longueville ς Justification du projet                                                                           
P.36 
 

 

végétalisée, constituant un habitat naturel ou utilisée à usage de cultures. 

 

Le décret n° 2023-млфс Řǳ нт ƴƻǾŜƳōǊŜ нлно ǇǊŞŎƛǎŜ ƭŀ ƴƻǘƛƻƴ ŘΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ƴŜǘǘŜ 
au sens de la loi Climat et résilience en proposant une classification des surfaces en 
catégorie « artificialisées » et « non artificialisées ». Il fixe les conditions d'application 
du présent article. Il établit notamment une nomenclature des sols artificialisés, ainsi 
que l'échelle à laquelle l'artificialisation des sols doit être appréciée dans les 
documents de planification et d'urbanisme. 

 

όмύ [Ŝǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ƭƛƴŞŀƛǊŜǎ ǎƻƴǘ ǉǳŀƭƛŦƛŞŜǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩǳƴŜ ƭŀǊƎŜǳǊ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ŘŜ рƳ  

όнύ ¦ƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜ Ŝǎǘ ǉǳŀƭƛŦƛŞŜ ŘΩƘŜǊōŀŎŞŜ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ нр҈ Řǳ 
couvert végétal est arboré. 

 

[ŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ζ zéro artificialisation nette » (ZAN) repose sur les 
ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǉǳŜ ǎƻƴǘ ƭŜǎ {w!559¢Σ {/ƻ¢Σ t[¦όƛύ Ŝǘ ŎŀǊǘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎΦ 

 
1 5Şƭŀƛǎ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƧŜŎǘƻƛǊŜ ½!b ŦƛȄŞŜ ǇŀǊ ƭŀ ƭƻƛ /ƭƛƳŀǘ Ŝǘ wŞǎƛƭƛŜƴŎŜ :  

SRADDET : 22 novembre 2024, SCoT : 22 février 2027, PLU et carte communale : 22 février 
2028 

Les SRADDET sont placés au 1er niveau des documents de planification au niveau 
régional. Ceux-Ŏƛ ŘƻƛǾŜƴǘ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜǊΣ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ пнрм-1 du code 
ƎŞƴŞǊŀƭ ŘŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎΣ ǳƴŜ ǘǊŀƧŜŎǘƻƛǊŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀōƻǳǘƛǊ Ł ƭΩŀōǎŜƴŎŜ 
ŘΩŀrtificialisation nette des sols ainsi que, par tranche de dix années, un objectif de 
ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ Řǳ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴΦ 

Lƭ ŀǇǇŀǊǘƛŜƴǘ ŀǳ {w!559¢Σ Řŀƴǎ ǎƻƴ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎΣ ŘŜ ŘŞŎƭƛƴŜǊ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜƳŜƴǘ 
ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ Řǳ 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎ ǇƻǎŞǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦ пнрм-3 du code général des 
ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎΦ 5Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎƛŞŜǎ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ 
ŎŜǘǘŜ ŘŞŎƭƛƴŀƛǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩƛƴŘƛǉǳŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦ пнрм-8-1 du même code. A 
leur tour, les SCoT doivent traduire la trajectoire ZAN posée dans le SRADDET en fixant 
ǳƴ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
stratégique ς dit « PAS » (ancien PADD) ς par tranche de 10 ans en application de 
ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ мпм-о Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

{ƛ ƭŜ {w!559¢ ƴΩƛƴǘŝƎǊŜ Ǉŀǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ½!b ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭƻƛ /ƭƛƳŀǘ Řŀƴǎ ƭŜ 
délai fixé0F

1Σ ƛƭ ǊŜǾƛŜƴǘ ŀǳȄ {/ƻ¢ ƻǳΣ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ {/ƻ¢Σ ŀǳȄ t[¦όƛύ Ŝǘ ŎŀǊǘŜǎ 
ŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎΣ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƳƻƛǘƛŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ ŘΩƛŎƛ нлом ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ 
réelle observée sur la période 2011-2021, sous peine de sanctions (impossibilité 
ŘΩƻǳǾǊƛǊ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ м!¦ Ŝǘ н!¦ ŘŜǎ t[¦ Ŝǘ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƴƻƴ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜǎ 
ŘŜǎ ŎŀǊǘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǎƛ ƭŜ {/ƻ¢ ƴΩŀ Ǉŀǎ ƛƴǘŞƎǊŞ ƭŜǎ 
objectifs de réduction au plus tard le 22 février 2027). 
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Les outils disponibles 

9ƴ wŞƎƛƻƴ bƻǊƳŀƴŘƛŜΣ ƭŜ {ŎƘŞƳŀ wŞƎƛƻƴŀƭ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 
5ǳǊŀōƭŜ Ŝǘ ŘΩ9ƎŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŘŜ ƭŀ wŞƎƛƻƴ bƻǊƳŀƴŘƛŜ ό{w!559¢ύ ŀ ŞǘŞ ǾƻǘŞ ǇŀǊ 
la Région et approuvé par le préfet de la Région Normandie le 2 juillet 2020.  

 

[Ŝǎ ƭƻƛǎ ǾƻǘŞŜǎ ŘŜǇǳƛǎ нлнлΣ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ƭŀ ƭƻƛ /ƭƛƳŀǘ Ŝǘ wŞǎƛƭƛŜƴŎŜ ŘΩŀƻǶǘ 
нлнмΣ ƻƴǘ ǇǊŞǾǳ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ {w!559¢ ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Ŝƴ 
matière de sobriété foncière, stratégie aéroportuaire, activités logistiques et gestion 
des déchets. Ainsi, après une nouvelle phase de concertation, la première 
modification du SRADDET a été adoptée par le Conseil Régional de Normandie le 25 
mars 2024 et approuvée par le préfet de la Région Normandie le 28 mai 2024 rendant 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ schéma modifié juridiquement opposable. 

 

Le SRADDET dans sa règle n° 21, définit les modalités de réduction de la consommation 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлнм-2030 en se fondant sur 
ǳƴŜ ŎƛōƭŜ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ƳŀȄƛƳŀƭŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ ŜǎǘƛƳŞŜ Ł сллл 
hectares par référence aux données de la Cartographie de la Consommation foncière 
(CCF) pour la période 2011-2020. 

 

 

[Ŝ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŜŎǘŀǊŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŞ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлмм-2020 et pouvant être 
consommé entre 2021-et 2030 est déterminé pour chacun des EPCI puis les résultats 
ǇŀǊ 9t/L ǎƻƴǘ ŎƻƳǇƛƭŞǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ŎƘŀŎǳƴ ŘŜǎ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ǘŜƭǎ ǉǳŜ ŦƛƎǳǊŀƴǘ Řŀƴǎ 
ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ƴ°4bis du Rapport du SRADDET. 

Sur cette période 2021-2030Σ ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ŎƘŀŎǳƴ 
des périmètres sont ensuite réduites de 15% afin que les hectares correspondants 
ǇǳƛǎǎŜƴǘ şǘǊŜ ŀŦŦŜŎǘŞǎ Ł ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ƳǳǘǳŀƭƛǎŞŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ ǇǊŞǾǳŜ 
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dans ce même objectif 4bis et dédiée aux opérations de relocalisations liées au recul 
Řǳ ǘǊŀƛǘ ŘŜ ŎƾǘŜ Ŝǘ ŀǳ ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ ǎǳōƳŜǊǎƛƻƴΣ ŀǳȄ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ Ŝǘ ŀǳȄ 
ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ Ŝǘ ŜǳǊƻǇŞŜƴƴŜ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƳŀƧŜǳǊΦ [Ŝ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ƻōǘŜƴǳ 
pour la période 2021-2030 constitue un plafond. 

!Ŧƛƴ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǉǳŜ ƭŜ ǇƭŀŦƻƴŘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ 
de territorialisation puisse être au moins égal, pour la période 2021-2030 et en 
hectares, au nombre de communes qui le composent, il est possible de déroger à 
ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ǎǘǊƛŎǘŜ ŘŜǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŞŦƛƴƛǎ ǇŀǊ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ пōƛǎ Řǳ 
wŀǇǇƻǊǘ Ŝǘ ŘŜ ŘŞŎƻƳǇǘŜǊ ƭŜǎ ƘŜŎǘŀǊŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀƴǘ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ 
ŦƻƴŎƛŝǊŜ ƳǳǘǳŀƭƛǎŞŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜΦ [Ŝ ǘŀǳȄ ŘΩŜŦŦƻǊǘ ŜŦŦŜŎǘƛŦ ŘŜǎ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ 
concernés peut ainsi moins important que celui affiché dans la règle. 

Au sein de chacun des périmètres figurant dans la partie indicative de la règle n°21, le 
SRADDET demande aux SCoT et/ou les PLU(i) correspondants de traduire en hectares 
ƭŜǎ ǘŀǳȄ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ 
affichés pour la période 2021-нлолΦ [Ŝ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŜŎǘŀǊŜǎ ŘΩ9b!C ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ 
consommés pendant la période 2021-нлол ǇƻǳǊ ŎƘŀŎǳƴ ŘŜǎ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ǎΩŞǘŀōƭƛǘ ŘŜ ƭŀ 
manière suivante : 

 

Consommation CCF 2o11-2o2o x le taux applicable au périmètre retenu = Nombre 
ƳŀȄƛƳŀƭ ŘΩƘŜŎǘŀǊŜǎ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ŎƻƴǎƻƳƳŞǎ ǇŜƴŘŀƴǘ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлнм-2030, dont 
Ŝǎǘ ŘŞŘǳƛǘŜ ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ мр҈ ŀŦŦŜŎǘŞǎ Ł ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ƳǳǘǳŀƭƛǎŞŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 

régionale. 

tƻǳǊ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ Υ тƻ҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ Ŝǎǘ ƛƳǇǳǘŞŜ Ł 
ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ƳǳǘǳŀƭƛǎŞŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ Ŝǘ оƻ҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ Ŝǎǘ 

ƛƳǇǳǘŞŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ 

 

Les règles n° 22 et 23 précisent que lors de leur élaboration/révision, les documents 
de planification identifient les secteurs présentant un potentiel de densification 
important ou à expertiser par les PLU(i) et justifient, à travers un argumentaire, par 
quels moyens ils les mobilisent et les optimisent dans une logique de renouvellement 
ǳǊōŀƛƴΣ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴΣ ŘΩŞŎƻƴƻƳƛŜ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ Ŝǘ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΦ 

Le choix de la base de données 

5ŜǳȄ ƻǳǘƛƭǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ǎǳƛǾǊŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ 
forestiers : les fichiers fonciers et la Cartographie de la consommation foncière (CCF) 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜ ǇŀǊ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ŦƻƴŎƛŜǊ ŘŜ bƻǊƳŀƴŘƛŜ ό9tCbύΣ ǇǊŞŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ł ƭŀ 

ƭƻƛ /ƭƛƳŀǘ Ŝǘ ǊŞǎƛƭƛŜƴŎŜΦ ¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ŀǳŎǳƴ ŘΩŜǳȄ ƴΩŀ ŞǘŞ Ŏƻƴœǳ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ 
précisément aux objectifs de la loi et leur nomenclature initiale répondait aux besoins 
pour lesquels ils ont été créés, différente de celle fixée par le décret n° 2023-1096 du 
27 novembre 2023 relatif à l'évaluation et au suivi de l'artificialisation des sols pour 
ǉǳŀƭƛŦƛŜǊ ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŞŜ ƻǳ ŘŜ ƴƻƴ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŞŜΦ 

1. Les données issues de sources fiscales (DGFIP), et notamment de la taxe 
foncière, enrichies par le CEREMA, sont disponibles pour la France entière et 
sont mises à jour chaque année. Leur production est réalisée sous la maîtrise 
d'ouvrage de la DGALN (Direction Générale de l'Aménagement, du Logement 
et de la Nature). Les fichiers fonciers sont une base nationale décrivant le bâti 
et le non bâti. Sa finesse de mesure, sa mise à jour annuelle et son traitement 
homogène sur le territoire national lui permettent une utilisation dans de 
nombreuses thématiques (foncier, occupation des sols, habitat, activités, 
ǊƛǎǉǳŜǎΣ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΧύΦ /Ŝǎ ŦƛŎƘƛŜǊǎ ƭƛǎǘŜƴǘ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎΣ ƭŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ 
ƭŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ŀǎǎƻŎƛŞǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ōŀǎŜ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ ŦƛǎŎŀƭŜΣ ǇǊŞǎŜƴǘe à une 
ŞŎƘŜƭƭŜ ŦƛƴŜ Ŝǘ ǎǳǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ ¦ƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǾŜǊǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ōŀǎŜ 
est produite chaque année, et constitue un état du territoire au 1er janvier 
ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜΦ /ŜǘǘŜ ōŀǎŜ ŘŜ ŘƻƴƴŞŜǎ ōǊǳǘŜǎ ŀ ǳƴ ǇŀƴŜƭ ǘǊŝǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘΩǳǎŀƎŜǎΣ 
ǉǳŜ ŎŜ ǎƻƛǘ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜǎ 
ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎΦΦΦ¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ŎŜǘǘŜ ŘƻƴƴŞŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘ Ǉŀǎ ŜƴŎƻǊŜ ŀǳȄ 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴŜ ŎŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩ9b!C Ŝǘ 
présente deǎ ƛƴŎƻƘŞǊŜƴŎŜǎ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜǎ Ł ŜȄǇƭƛǉǳŜǊ Ŝǘ ƴŜ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ 
ŎƻǊǊŜŎǘƛƻƴ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩŜǊǊŜǳǊ ŎƻƴǎǘŀǘŞŜΦ  

2. La Cartographie de la consommation foncière est une base de données 
ŎƻƴœǳŜ ǇŀǊ ƭΩ9tC bƻǊƳŀƴŘƛŜ Ŝƴ ǇŀǊǘŜƴŀǊƛŀǘ ŀǾŜŎ ƭŀ wŞƎƛƻƴ ǇƻǳǊ ŀƭƛƳŜƴǘŜǊ ƭŜǎ 
observatoires locaux au début des années 2010. Le premier livrable est paru 
en 2013 et elle permet désormais de suivre annuellement (depuis 1950 pour 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘŜǇǳƛǎ нллл ǇƻǳǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜύ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ 
ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜΦ 5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ 
SRADDET, la Région Normandie a retenu cette base de données pour mesurer 
Ŝǘ ǎǳƛǾǊŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 
2 périodes : [2011-2020] et [2021-2030]. Elle constitue en ce sens la base de 
données de référence pour le suivi de la consommation spatiale du territoire 
sur la période précédente. 

3. La base de données est issue de la mobilisation de plusieurs sources de 

ŘƻƴƴŞŜǎ Υ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ŦƛǎŎŀƭŜǎΣ ŘƻƴƴŞŜǎ LDbΣ ǇǊƻŎŜǎǎǳǎ ŘŜ ŎƻƴǘǊƾƭŜ Ł ƭΩŀƛŘŜ 

des photographies aériennes :  
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¶ [ΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ǇƻǳǊ ǇǊƻŘǳƛǊŜ ƭŀ ŘƻƴƴŞŜ //C ǇǊƻǾƛŜƴǘ ŘŜǎ 

fichiers fiscaux, qui permettent un suivi, à la fois, de la réalité des 

constructions et du statut des terrains. Cette ressource permet à CCF 

ŘΩşǘǊŜ ǇǊƻŘǳƛǘŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŎŀŘŀǎǘrales. 

¶ [ΩŀŎƘŝǾŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ 

ǇŀǊŎŜƭƭŜ όǇŀǊƪƛƴƎΣ ǊƻǳǘŜ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŘΩǳƴ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘύ ǎŜ ǘǊŀŘǳƛǘ ǇŀǊ ƭŀ 

ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜƭ ƻōƧŜǘΣ ŀǾŜŎ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŀ ŘŀǘŜ ŘŜ 

consommation.  

¶ Les parcelles bâties sont également renseignées par différentes 
ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀŦŦƛƴŜǊ ƭŜǎ ŀƴŀƭȅǎŜǎΣ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜ Υ 

o La vocation de la parcelle (habitat individuel ou collectif, voire 
habitat mixte, activité économique, équipement public, 
ŘŞǇŜƴŘŀƴŎŜΣ ƻǳ ƳƛȄƛǘŞ ŘΩǳǎŀƎŜǎύΣ 

o Le type de propriétaire (public ou privé), 
o La surface au sol du bâtiment, et la surface plancher des 

logements. 

¶ La Cartographie de la consommation foncière (CCF) est ensuite enrichie 
ŘŜ ŎǊƻƛǎŜƳŜƴǘǎ ǊŞŀƭƛǎŞǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ōŀǎŜǎ ŘŜ ŘƻƴƴŞŜǎ όŘƻƴƴŞŜǎ ǎǳǊ 
ƭŜǎ ǘǊŀƴǎŀŎǘƛƻƴǎΣ ƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ΧύΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴŜ ŘƻƴƴŞŜ 
ŀŦŦƛƴŞŜ Ŝǘ ŘΩŞŎƘŜƭƭŜ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜ. 

¶ Un retraitement est également réalisé pour délimiter la consommation 
Ł ǳƴ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ нл Ł пл ƳŝǘǊŜǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴ ōŃǘƛΣ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ŎŜƭǳƛ-ci 
représente moins de 2% de la surface parcellaire ou de 4% pour les 
ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŀǇǇŀǊǘŜƴŀƴǘ Ł ǳƴŜ ǳƴƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜ ŘΩŀǳ Ƴoins 10.000 
habitants.  

¶ Pour les plus vastes parcelles, notamment dans les milieux forestiers ou 
dans les environnements agricoles, un travail automatisé est ainsi 
ŜŦŦŜŎǘǳŞ ǇƻǳǊ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŎƻƴǎƻƳƳŞ ŀǳ Ǉƭǳǎ ǇǊƻŎƘŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǘŞΦ  

¶ 9ƴŦƛƴΣ Ł ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴΣ ǳƴ ŎƻƴǘǊƾƭŜ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƻōƧŜǘǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ 
consommateurs (de plus de 1500 m²) est effectué, pour en retoucher, le 
cas échéant, la géométrie, ou les informations affectées. Ce contrôle est 
ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŜŦŦŜŎǘǳŞ Ł ƭΩŀƛŘŜ ŘŜs photographies aériennes. 

4. La Cartographie de la Consommation Foncière est bâtie par millésime. La 
ōŀǎŜ ŘŜ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ !!!! ŎƻƳǇǊŜƴŘ ŀƭƻǊǎ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ 
ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ ƧǳǎǉǳΩŀǳ ом ŘŞŎŜƳōǊŜ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ !!!!Φ !ŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘΣ 
le dernier millésime date de 2022, comprenant ainsi toutes les 

ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ƧǳǎǉǳΩŀǳ ом ŘŞŎŜƳōǊŜ нлннΦ ¢ƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ 
bâties sont représentées, cependant les données existantes ne permettent 
pas de leur attribuer systématiquement une date de consommation. En effet, 
celles-ci sont renseignées à compter de 1950 pour les logements et à partir 
de 2000 pour le développement économique. Afin de pouvoir identifier et 
classer les objets de consommation, une distinction est opérée entre 3 
typologies : 

¶ La consommation foncière en lien avec un bâtiment ; 

¶ La consommation foncière sans lien avec un bâtiment ; 

¶ Les espaces mobilisées pour lesquelles le rattachement à un principe de 
consommation fluctue selon les définitions et les utilisateurs (golfs, 
ŎŀǊǊƛŝǊŜǎΣ ΧύΦ 

 

Les élus du territoire ont ŎƘƻƛǎƛ ŘŜ ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ƭŀ /ŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ 
foncière, pour définir les chiffres de référence permettant de fixer les objectifs de 
ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩ9b!CΣ Ǉǳƛǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ Il apparaît en 
effet que cette base de données :  

¶ Est précise et vérifiable (source / méthodologie), 

¶ Est cartographiée, gratuite et exploitable sous SIG, 

¶ Permet de mieux refléter la réalité du terrain observée (éviter les erreurs, 
ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘŜ ǾŞǊƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ŎƻǊǊŜŎǘƛƻƴ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩŜǊǊŜǳǊύΣ 

¶ A été validée et exploitée localement par le SRADDET de la Région 
Normandie, puis dans le cadre des travaux du SCoT arrêté. 

 

La base nationale surestime quant à elle la consommation réelle constatée localement 
et des discordances ont été observées entre les éléments chiffrés issus et le terrain, 
notamment sur des bilans de consommation inexacts ou injustifiés sur certaines 
parties de la commune. [ŀ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞ ŘŜ ǾŞǊƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǊŞǎƛŘŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ 
de donnée cartographiée à la parcelle qui aurait permis de mieux comprendre les 
ŜǊǊŜǳǊǎ ŎƻƴǎǘŀǘŞŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ et les décalages avec les observatoires 
locaux. Malgré l'utilisation de cette base alternative (CCF), les définitions 
ŘΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩ9b!C ǊŜǎǇŜŎǘŜƴǘ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ 
méthodologiques définis par la loi et son décret n° 2023-1096 du 27 novembre 2023. 
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[ŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ 

Le PLU a intégré lors de son élaboration les principes de modération de la 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ {/ƻ¢ ŀpprouvé, 
Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŝǎ Ł ǇǊŞǎŜƴǘ ƭŀ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ 
ŘΩŀǘǘŜƛƴǘŜ Ł ƳƻȅŜƴ ǘŜǊƳŜ Řǳ ½ŞǊƻ !ǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ bŜǘǘŜ ό½!bύ Ŝƴ нлрлΦ  

 

[Ŝ t[¦ ǘǊŀŘǳƛǘ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ м Řǳ {/ƻ¢ Ł ǎŀǾƻƛǊ ζ aŀƞǘǊƛǎŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ 
ƭǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ » et notamment la prescription rappelée ci-après : 

 
-  Optimiser et densifier les espaces artificialisées 

tƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ½ŞǊƻ !ǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ bŜǘǘŜΣ ƭŜ {/ƻ¢ ǇǊŞǾƻƛǘ ƭŜ ǊŜŎȅŎƭŀƎŜ ŘŜǎ 
espaces déjà artificialisés, à la fois en construisant « la ville sur la ville » et « les villages 
sur les villages » (renouvellement urbain, densification, etc.). 
La satisfaction des besoins liés au développement (logements, équipements, activités, 
Χύ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ 
ŎƻƴǎǘŀǘŞŜǎ Ł ƭΩŀǊǊşǘ Řǳ {/ƻ¢Φ  !ƛƴǎƛΣ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ рл҈ ŘŜǎ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ Ŝǘ 
économiques doivent être réalisés au sein des enveloppes urbaines existantes. 

 

« tƻǳǊǉǳƻƛ ŘŞƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ Κ 

9ƭƭŜ ƴƻǳǎ ǎŜǊǘ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ŘŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Řǳ {/ƻ¢ 
όƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ-ŘŜƭŁ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƛƴǘŜǊǇǊŞǘŞŜ ŎƻƳƳŜ ŘŜ 
ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜύΦ 

[ΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǎǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŞǎ όōŃǘƛǎ ƻǳ ƴƻƴύ présentant 
une continuité et une certaine compacité, de taille suffisante pour être conforté par 
de nouvelles constructions. 

¢ƻǳǘ Ŝƴ Şǘŀƴǘ Ł ŎƻƴǎƛŘŞǊŜǊ ǎŜƭƻƴ ǳƴ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ est 
définie comme un périmètre constitué : 

- de bâtiments proches les uns des autres de moins de 50 mètres existants à 
ƭΩŀǊǊşǘ Řǳ {/ƻ¢Σ 

- ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ ол ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ όǎŜǳƛƭ ƛƴŘƛŎŀǘƛŦ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ 
qui permet aux hameaux de présenter une organisation urbaine (notamment, 
plusieurs voies)). 

Les bâtiments principaux peuvent être de plusieurs destinations (habitation, agricole, 

artisanat, etc). Les annexes (emprises inférieures à +/- 50 m2) ne sont pas considérées 
comme des bâtiments principaux ς ex. un bâtiment agricole et une habitation sont 
appréhendés comme 2 bâtiments. 

Exceptions : Au sein de cette enveloppe, les espaces libres de plus de 5 000 m2 ne sont 
pas ŎƻƴǎƛŘŞǊŞǎ ŎƻƳƳŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳǘƛŦǎ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜΦ /ŜǘǘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜǎ 
ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞǎ ōƛƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Ŝǘκƻǳ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΦ /ŜǘǘŜ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ ǎǳǊ ŘŜǎ 
terrains déjà artificialisés au sens de la loi climat et résilience (art. 192). » 

 

[Ŝ t[¦ ǘǊŀŘǳƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ мо Řǳ {/ƻ¢ Ł ǎŀǾƻƛǊ ζ Densifier les espaces bâtis 

ǇƻǳǊ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ et notamment la prescription suivante : 
-  Réaliser la majeure partie des nouveaux logements dans les espaces urbains 

existants 

« tƻǳǊ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ κ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

est priorisée dans les espaces mobilisables au sein des enveloppes urbaines. Ainsi, 

pour atteindre cet objectif, le SCoT prévoit de produire la majorité des logements au 

ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ Υ » 
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Définition des zones urbaines et à urbaniser au regard des enjeux de 
ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩ9b!C 

 

[Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǎŜŎǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ 

du projet politique et sa structuration.  

Ce travail a ainsi permis de définir :  

- Les secteurs de développement prioritaire et les secteurs de densification,  

- Les ensembles bâtis à préserver pour des enjeux de paysage, de 

préservation du patrimoine ;  

- Les secteurs à vocation économiques à renforcer ;  

- Les équipements touristiques moteurs à valoriser et renforcer ;  

- Les espaces de nature et les espaces agricoles à préserver.  

 

 

[ΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ǊŜƎǊƻǳǇŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ όȊƻƴŜ ¦ύ ǉǳƛ 

présentent une certaine continuité/ compacité sur le territoire communal.  

Il ǎΩŀƎƛǘ ŘƻƴŎ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǉǳƛ ǊŜƎǊƻǳǇŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƭŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎΣ Χ 

Afin de spatialiser les objectifs de production de logements, une définition des limites 

des zones urbaines a été réalisée. Cette dernière a consisté à définir les limites de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀu regard notamment des enjeux de consommation foncière, de 

ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƴƻƴ 

prioritaire pour accueillir de nouvelles constructions. 

Ont été retenues et intégrées aux enveloppes urbaines : 
-  Les zones des bourgs historiques et leurs extensions, effectivement 
ŎƻƴǎǘǊǳƛǘŜǎ ƻǳ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ; 

-  [Ŝǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ όŞŎƻƴƻƳƛŜΣ ǘƻǳǊƛǎƳŜΣ ΧύΦ  
 
 

bΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŞǘŞ ƛƴǘŞƎǊŞŜǎΣ ǊŜǘŜƴǳŜǎ ŀǳȄ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ :  
-  Les zones U dites « extensives » (parcelles non urbanisées situées en limite de 

zone U) ; 
-  Les grandes « dents creuses », ou ensemble de parcelles à caractère naturel 

et vocation paysagère entourée ŘΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ 
préservation des espaces naturels ; 

-  Certaines parties de parcelles ou grands fonds de parcelle en limite de zones 
agricoles ou naturelles (exclues des enveloppes urbaines afin de maintenir en 
ƭΩŞǘŀǘ ƭŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ ƻǳ ƭŜǎ ŦŀƛōƭŜǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎ ; 

-  Certains secteurs faiblement construits (densité plus faible que les centres-
bourgs, hameaux isolés, secteurs de côteaux au gabarit de voirie limité, 
ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ŎƾǘŜŀǳȄ Řƻƴǘ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ƻŎŎŀǎƛƻƴƴŜǊ 
des risques de ruissellement des eaux). 

 

 

Ci-après sont présentés quelques exemples de limitation des enveloppes urbaines. 

Les exemples présentés sont non exhaustifs. Ils ont vocation à mettre en avant la 

ƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ǘǊŀǾŀƛƭ ǊŞŀƭƛǎŞ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΦ 
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Exemple : Exclusion ŘΩǳƴŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ŘŜ 

ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ 

la coupure urbaine (enjeux paysager 

et écologique par le maintien de la 

trame verte) - Saint-Pierre-ŘΩ!ǳǘƛƭǎ 

Exemple : 5ŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ - 

Centre bourg de Saint-Just 

Exemple : Délimitation de 

ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ ƭŀ Ȋone 

économique/ commerciale de Saint-

Just au plus proche du bâti existant 

Exemple Υ 9ȄŎƭǳǎƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ Ł 

caractère naturelle et paysager- Saint-Pierre-

ŘΩ!ǳǘƛƭǎ 

Exemple : Exclusion de parcelles dîtes extensives 

et suppression de certains fonds de jardins 

ŘΩƛƴǘŞǊşǘ paysager et/ou écologique - Saint-Just 

Exemple : Délimitation des espaces économiques 

prenant en compte les espaces de stationnement 

ς La Chapelle Réanville 

Exemple : Exclusion ŘΩǳƴ ŦƻƴŘ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴ 

paysager ς La Chapelle Réanvillle 
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Secteur bâti peu dense en continuité du centre-bourg de Saint-Pierre 
ŘΩ!ǳǘƛƭǎ 

Ce secteur au regard de ses caractéristiques et de son positionnement a été classé en 

zone Naturelle. Ce secteur peu dense, caractérisé par certaines discontinuités bâties 

est localisé dans les côteaux de Saint-Pierre-ŘΩ!ǳǘƛƭǎΦ [ŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ ŘŜ 

ƴŜ Ǉŀǎ ŀŎŎŜƴǘǳŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝƴ 

centre-bourg, et au regard du gabarit de la rue qui est relativement étroite. Par 

ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ Şǘŀƴǘ Ŝƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ŎƾǘŜŀǳȄ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ƻŎŎŀǎƛƻƴƴŜǊŀƛǘ 

une augmentation des risques liés aux ruissellements des eaux. Le classement en zone 

Naturelle permet le confortement des habitations déjà existantes (annexes et 

extensions). /Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŎƭŀǎǎŞ Ŝƴ ȊƻƴŜ bƘ ŀǳ t[¦ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ Řŀƴǎ 

ƭŀǉǳŜƭƭŜ ǎŜǳƭŜ ƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ Ŝǘ ŀƴƴŜȄŜǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎΦ [ŀ ȊƻƴŜ b ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ 

dans ce PLU reprend ainsi ces possibilités. 

 

 

 

 

 

 

 

  

Emprises non bâties/ végétalisées ou boisées à 

conserver = zone Naturelle 

Rue du Fourmel ς Source : Google map 

Préservation du cadre naturel et paysager du secteur, et maintien 

des vues sur le grand paysage Řƻƴǘ ƭΩŞƎƭƛǎŜ {ŀƛƴǘ-Pierre ς Source : 

Google map 
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Secteur bâti en continuité du centre-bourg de Saint-tƛŜǊǊŜ ŘΩ!ǳǘƛƭǎ ς 
Rue de la Haute Marâtre 

Le bas de la rue de la Haute Marâtre dispose de quelques possibilités de densifications 

ǎŀƴǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜ ŘΩŀŎŎŝǎ Ŝǘ ŀǾŀƴǘ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ŎƾǘŜŀǳȄΦ  

! ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭŀ ōƛŦǳǊŎŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŀ wǳŜ ŘŜ ƭŀ DǊŀƴŘŜ {ŜƴǘŜΣ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ǎŜ 

trouve au sein des côteaux, et offre peu voire pas de possibilités de constructions. Par 

ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ŎŜǘǘŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǾƛŜƴŘǊŀƛǘ augmenter les impacts 

sur les grands paysages caractéristiques de la commune, ainsi que les risques liés aux 

ruissellements des eaux. Le zonage Naturel permet le confortement des habitations 

déjà existantes (annexes et extensions). 

/Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŎƭŀǎǎŞ Ŝƴ ȊƻƴŜ bƘ ŀǳ t[¦ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ Řŀƴǎ ƭŀǉǳŜƭƭŜ ǎŜǳƭŜ ƭŜǎ 

ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ Ŝǘ ŀƴƴŜȄŜǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎΦ [ŀ ȊƻƴŜ b ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řŀƴǎ ŎŜ t[¦ ǊŜǇǊŜƴŘ 

ainsi ces possibilités. 

 

 

Rue de la Haute Marâtre ς Source : Google map 

Vue sur le grand paysage depuis le haut de la Rue de 

la Haute Marâtre ς Source : Google map 

Préservation des espaces naturels et vues sur le grand paysage depuis 

la Rue de la Grande Sente ς Source : Google map 
Côteaux Rue de la Haute Marâtre = zone Naturelle 
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Secteur bâti Rue Albert Lasne, Rue des Côtes, Rue du Potager et 
Rue des Varinelles ς Côteaux de Saint-Just 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ǊǳŜǎ est situé sur les coteaux de Saint-Just. Plusieurs 

grappes ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ globalement peu denses, et en discontinuités les unes 

entre elles permettent de maintenir un caractère paysager, et arborés tout 

en offrant des vues sur le grand paysage. Ces secteurs classés en zone 

ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀŦƛƴ ŘŜ 

ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-bourg, de maintenir le 

caractère végétal et les vues sur le grand paysage depuis ces ensembles et 

ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƾǘŜŀǳȄ ŎƻƳƳŜ ǇǊŞŎƛǎŞ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ t!55Φ  

 

 

Côteaux Rue Albert Lasne, Rue des Côtes, Rue du Potager, 

Rue des Varinelles = zone Naturelle 

Vue sur le grand paysage depuis la rue des 

Varinnelles ς Source : Google map 

Secteur peu dense et paysager Rue des Varinnelles ς 

Source : Google map 

Vue sur le grand paysage depuis la 

rue du Potager ς Source : Google 

map 

Secteur paysager de la Rue des Côtes -  Source : 

Google map 
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[Ŝǎ ƘŀƳŜŀǳȄ Ŝǘ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛǎƻƭŞ  

En cohérence avec le SCoT approuvé fin 2025, les secteurs bâtis isolés ainsi que les 

hameaux ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŞǘŞ ƛƴǘŞƎǊŞǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜΦ  

En effet, les hameaux du Froc et du Perrier sur La Chapelle Réanville au regard de 

leur configuration, des discontinuités bâties, de certaines parcelles de tailles 

importantes ne répondent pas directement aux caractéristiques fixées par le SCoT, 

rappelées ci-dessous :  

 

« LΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǎǘ ŘŞŦƛƴƛŜ ŎƻƳƳŜ ǳƴ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ Υ 

- de bâtiments proches les uns des autres de moins de 50 mètres existants à 

ƭΩŀǊǊşǘ Řǳ {/ƻ¢Σ 

- ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ ол ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ όǎŜǳƛƭ ƛƴŘƛŎŀǘƛŦ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ 

qui permet aux hameaux de présenter une organisation urbaine (notamment, 

plusieurs voies)). 

 

Les bâtiments principaux peuvent être de plusieurs destinations (habitation, agricole, 

artisanat, etc). Les annexes (emprises inférieures à +/- 50 m2) ne sont pas considérées 

comme des bâtiments principaux ς ex. un bâtiment agricole et une habitation sont 

appréhendés comme 2 bâtiments. » 

« Exceptions : Au sein de cette enveloppe, les espaces libres de plus de 5 000 m2 ne 

ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞǎ ŎƻƳƳŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳǘƛŦǎ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜΦ /ŜǘǘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ǇŜǊƳŜǘ 

ŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞǎ ōƛƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Ŝǘκƻǳ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΦ /ŜǘǘŜ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ ǎǳǊ 

des terrains déjà artificialisés au sens de la loi climat et résilience (art. 192). » 

 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǇŜǊƳŜǘ ainsi ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ- 

bourgs historiques, à proximité des équipements et services existants et ainsi 

ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƭŀ ŘƛǎǇŜǊǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ǉƭǳǎ ƛǎƻƭŞǎΦ  

Toutefois, le classement en zone naturelle Ŝǘ ƭΩŞŎǊƛǘǳǊŜ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ 

ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘŜ ŘǊƻƛǘǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ōŃǘƛǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ, ainsi que pour 

ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŀƴƴŜȄŜǎΦ  

 

Hameau du Froc et Hameau du Perriers ς La Chapelle Réanville 

= zone Naturelle 

Habitat isolé / exploitation agricole classé 

en zone Agricole ou Naturelle ς La Chapelle 

Réanville 

Habitat isolé classé en zone Naturelle ς 

Saint-Pierre-ŘΩ!ǳǘƛƭǎ 
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9ǘǳŘŜ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ ƳƻōƛƭƛǎŀōƭŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ 

Méthodologie 

En compatibilité avec les prescriptions des SCoT en vigueur et arrêté et conformément 

ŀǳȄ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмпм-о Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ 

ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-4 du même code, les enveloppes urbaines ayant été définies, une étude 

de densification a ensuite été réalisée afin de prédéfinir les secteurs de projets et 

ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ƳƻōƛƭƛǎŀōƭŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ 

existant. 

Un travail a été mené avec la commune ŀŦƛƴ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ 

ƳƻōƛƭƛǎŀōƭŜΦ [ΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎΩŜǎǘ ǇƻǊǘŞŜ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎ όǇŀǊŎŜƭƭŜ ƴƻƴ 

bâtie), comme sur les parcelles potentiellement divisibles (parcelle bâtie qui peut 

ŀŎŎŜǇǘŜǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƻǳ ǇƭǳǎƛŜurs logements supplémentaires au regard de sa 

surface). Certaines parcelles déjà bâties mais dont les bâtiments sont non occupés ont 

également été repérées (foncier mutable). 

Surfaces de foncier mobilisables repérées en densification du tissu urbain 

existant 

Le ǘǊŀǾŀƛƭ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ 

urbaines délimitées sur le plan de zonage.  

En ressort, 3,7 ha de surfaces libres (dents creuses) dont 1,6 ha de dents creuses sur 

des parcelles de plus de 2500m². 

Et 9 ha de parcelles divisibles.  

En complément 1,3 ha de foncier mutable représenté par des sites bâtis à 

reconfigurer/ ou en friche ont été repérés. 
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Calcul théorique du nombre de logements potentiels au sein du foncier 

repéré  

Les dents creuses de plus de 2500m² 

Dans une logique de densification et de sobriété foncière, une densité de logements 

plus importante a été appliquée sur les dents creuses de plus de 2500m². Ces 

dernières rentrant à terme (après 2031) dans la comptabilisation des surfaces 

artificialisées au sens de la loi Climat et Résilience. 

 

Ainsi une densité moyenne de 25 logements/ha a été appliquée, densité imposée par 

ƭŜ {/ƻ¢ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴΦ 

 

Ainsi sur les 1,6 hectares de parcelles libres (dents creuses de plus de 2500m²) 40 

logements sont estimés. 

 

Les dents creuses de moins de 2500m² 

Sur les parcelles libres de moins de 2500m², une densité plus faible a été appliquée. 

LŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ǊŜŎŜƴǎŞŜǎ ǎΩŞŎƘŜƭƻƴƴŀƴǘ de cette manière : 
-  Environ 10 parcelles recensées sont comprises entre 400m² et 1000m² ; 
-  Environ 10 parcelles recensées sont comprises entre 1000m² et 2200m². 

 
Une densité moyenne de 15 logements/ha a ainsi été appliquée. Soit la possibilité en 
fonction des parcelles ciblées, de réaliser 1 à 3 logements. 
9ǎǘ ŀƛƴǎƛ ŜǎǘƛƳŞ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ƭƛōǊŜǎ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ нрллƳчΣ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 
de 32 logements. 

 

Les parcelles divisibles 

9 hectares de parcelles divisibles ont été recensés. Ces dernières étant déjà urbanisées 

en partie, il a été par principe appliqué une densité moyenne de 10 logements/ha sur 

la moitié des surfaces des parcelles divisibles recensées. Par ailleurs, dans la grande 

ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘŜǎ ŎŀǎΣ ƭŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ǎŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊŀ ǎŜ ŦŜǊŀ ǇŀǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 

supplémentaire en plus du logement déjà présent sur la parcelle.  

9ǎǘ ŀƛƴǎƛ ŜǎǘƛƳŞ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜmble des parcelles divisibles la réalisation de 45 logements.  

 

Le foncier mutable 

1,3 hectares de parcelles déjà bâties mais potentiellement renouvelable/ réhabilitable 

ont été ciblées. Sur ces dernières une densité moyenne de 15 logements/ha a été 

appliquée, ces parcelles ŦŜǊƻƴǘ Ŝƴ ŜŦŦŜǘ ǇǊƻōŀōƭŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǊŜŎƻƴŦƛƎǳǊŀǘƛƻƴ ŎƻƳǇƭŝǘŜ 

avec des opérations de démolition. Reconstruction. 

Est ainsi estimé la réalisation de 20 logements sur ce foncier ciblé. 
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!ǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǘŀǳȄ ŘŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ 

Les surfaces identifiées comme potentiellement mutables se sont vu attribuer un 

coefficient de rétention ŀŦƛƴ ŘΩŜǎǘƛƳŜǊ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊƻƴǘ ŜŦŦŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ şǘǊŜ 

constructibles dans une vision réaliste du territoire, de son marché et des pratiques 

observées de ses habitants/propriétaires. 

 

Ainsi, sur les parcelles libres de type dents creuses et sur le foncier mutable, un 

coefficient de rétention de 20% a été appliqué (rétention foncière, contraintes 

ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎΣ ΧΦύΦ 

 

Concernant les parcelles divisibles, étant donné que ces parcelles sont déjà urbanisées 

en partie, leur mutabilité est réduite. Les projets seront potentiellement moindres sur 

ces parcelles. Un taux de rétention de 50% a donc été appliqué. 

 

 

!ƛƴǎƛΣ ƛƭ ŀ ŞǘŞ ŜǎǘƛƳŞ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ фт ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ 

urbaines de la commune. 
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[Ŝ ŦƻƴŎƛŜǊ ƳǳǘŀōƭŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ¦ Řǳ t[¦  

ό5Şǘŀƛƭ ǇŀǊ ǎŜŎǘŜǳǊ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭύ  
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La détermination des besoins de production en extension et leur 

ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ h!t ǎŜŎǘƻǊƛŜƭƭŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ  

Au regard du nombre total de logements à produire pour répondre aux évolutions 
démographiques souhaités par les élus et les possibilités de construction en 
densification du tissu urbain existant : 26 logements sont à prévoir en extension de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ 

70% des logements sont donc programmés au sein des enveloppes urbaines, ce qui 

ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ {/ƻ¢ ǉǳƛ ƛƳǇƻǎŜ Ł ƳƛƴƛƳŀ сл҈ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ 

de logements en densification.  

 

Total logements à produire 

sur le temps du PLU 

dont en 

densification 

Dont logements 

réalisés en 2023 et 

2024 (dernières 

données 

disponibles) 

Restant à 

produire en 

extension 

138 97 15 26 

 

!ǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎ ƛƳǇƻǎŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ {/ƻ¢ ŘŜ нр ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ƘŜŎǘŀǊŜ ŎΩŜǎǘ ŘƻƴŎ 

environ 1 ha de surface à urbaniser Ł ǇǊŞǾƻƛǊ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ t[¦ ŘΩƛŎƛ нлорΦ 

 

2 zones à urbaniser (AU) ont ainsi été définies : 
-  Une zone 1AU ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ рлллƳч en continuité du centre-bourg de Saint-
tƛŜǊǊŜ ŘΩ!ǳǘƛƭǎ Ŝƴ ƭƛŜǳ Ŝǘ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ǎǇƻǊǘƛŦ ŎƻƳƳǳƴŀƭΦ /Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ 
est encadré par une OAP prévoyant notamment la réalisation ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мн 
logements ; 

-  ¦ƴŜ ȊƻƴŜ н!¦ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 5000m² en continuité du centre-bourg de La Chapelle 
Réanville. Ce secteur est à urbanisation différée et demandera une 
modification du PLU pour être rendu constructible. Au regard de sa superficie 
Ŝǘ ŘŜǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎ ƛƳǇƻǎŞŜǎ ƛƭ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŜƴǾƛǊƻƴ 12 logements 
également.  

 

La programmation en extension est donc en cohérence avec les orientations du 

PADD et les possibilités de densification des enveloppes urbaines. 
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III- aƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǘ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ 
foncière  

 

Le PLU de La Chapelle Longueville a intégré lors de son élaboration les principes de 

ƳƻŘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ Řŀƴǎ ƭŜ 

respect des orientations du SCoT, adopté par les élus en décembre 2025. 

 

Le territoire de Seine Normandie Agglomération vise un objectif de Zéro 

Artificialisation Nette (ZAN) à horizon 2050. 

!Ŧƛƴ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞǉǳƛƭƛōǊŞ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊ ŀǳ Ǉƭǳǎ 

près des habitants les différentes fonctions dont ils ont besoin, Seine Normandie 

!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴŜ ŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Ł ǘǊƻƛǎ ƴƛǾŜŀǳȄ Υ 

ω [Ŝ ǇƾƭŜ ƳŀƧŜǳǊ Υ ±ŜǊƴƻƴ ς Saint-Marcel ς La Chapelle-Longueville ; 

ω [Ŝǎ ǇƾƭŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ Υ [Ŝǎ !ƴŘŜƭȅǎΣ tŀŎȅ-sur-Eure / Ménilles, Vexin-sur-

Epte et Gasny ; 

ω [Ŝǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǊǳǊŀƭŜǎΦ 

/ŜǘǘŜ ƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ǎŜǊǘ ŘΩŀǇǇǳƛ Ł ƭŀ ŘŞŎƭƛƴŀƛǎƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

porté par le SCoT et pourra, le cas échéant, être précisée par les documents de 

programmation et de planification inférieurs 

 

Au moins 50% des développements résidentiels et économiques doivent être 

réalisés au sein enveloppes urbaines existantes. 

[Ŝ {/ƻ¢ ŘŞŦƛƴƛ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ 

maximales en extension à vocation Habitat et à vocation économique à respecter 

pour la période 2026-2036 et 2036-2046, à savoir : 
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aƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ résidentiel et consommation foncière associée 

Le PLU de La Chapelle Longueville a programmé 2 zones à urbaniser à vocation 

résidentielle.  

[ΩǳƴŜ Ŝƴ ȊƻƴŜ м!¦ ǎǳǊ {ŀƛƴǘ-Pierre-ŘΩ!ǳǘƛƭǎ ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ лΣр ƘŀΣ ƭΩŀǳǘǊŜ 

ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ лΣр Ƙŀ ǎǳǊ [ŀ /ƘŀǇŜƭƭŜ wŞŀƴǾƛƭƭŜ en zone 2AU. 

 

La zone 1AU sur Saint-Pierre-ŘΩ!ǳǘƛƭǎ Ŝǎǘ ƛƴǘŞƎǊŀƭŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜ ŎƻƳƳŜ ǎǳǊŦŀŎŜ 

déjà consommée (Surface non bâti constatée) par la base de donnée CCF, ce site 

étant initialement un espace sportif communal. 

 

La zone 2AU sur La Chapelle Réanville est également intégralement considérée 

comme surface déjà consommée (Surface non bâti constatée) par la base de donnée 

CCF, ce site Ŧŀƛǎŀƴǘ ǇŀǊǘƛ ŘΩǳƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ ǎǇƻǊǘƛŦ ŎƻƳƳǳƴŀƭΦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Les zones AU de la commune ne génèrent donc pas de consommation nouvelle 

ŘΩŜǎǇŀŎŜΦ 

 

 

 

 

Plan de zonage 

 

Consommation CCF  
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Toutefois, plusieurs parcelles de plus de 2500m² au sein des zones urbaines définies 

ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŞŜǎ ou sont en cours de projets et sont donc 

comptabilisées dans la projection de consommation foncière du PLU.  

Ces dernières sont ciblées au sein des cartographies suivantes :  

La somme des parcelles ciblées représente une surface de 3 ha, correspondant à la 

projection de consommation/ artificialisation à venir dans le temps du PLU pour 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

 

 
Etat de la consommation foncière ς La 

Chapelle Réanville  

Etat de la consommation foncière ς Saint-Pierre-dΩAutils  

Etat de la consommation 

foncière ς Saint Just 
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aƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŀǎǎƻŎƛŞŜ 

[ΩŀŎŎǳŜƛƭ de nouveau emplois et entreprises sur le territoire communal nécessite de 

disposer ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ performantes, ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǎǎŜ de dessertes en transports, de 

réseaux numériques ou encore de foncier adapté et disponible. Si certaines activités 

artisanales et industrielles sont regroupées dans des zones ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ dédiées, 

quelques activités sont disséminées ponctuellement sur le territoire. 

La commune souhaite répondre aux nouveaux enjeux ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ de ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

individuelle et collective du travail, permettre ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ 

pourvoyeuses ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΣ et offrir des alternatives locales aux bassins ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ de 

Vernon, Gaillon et de la Région Ile-de-France.  

 

Le PLU favorise le confortement des zones économiques déjà existantes (CNPP, zone 

ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŜ [ŀ /ƘŀǇŜƭƭŜ wŞŀƴǾƛƭƭŜΣ ΧύΦ 

En complément, et en lien avec le développement prévu par le SCoT sur le pôle majeur 

(Vernon, Saint-Marcel, La-Chapelle-Longueville), le PLU prévoit le confortement et le 

développement de la zone des Saules.  

 

Les objectifs recherchés sont de :  
-  tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘés artisanales et industrielles.  
-  Répondre aux besoins des entreprises du territoire. 
-  CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩéquipements publics, 
-  Favoriser le développement économique favorisant les espaces communes et 

végétalisés (parking mutualisé par exemple) pour un aménagement qualitatif. 

 

Ainsi, une zone à urbaniser à vocation économique a été défini au plan de zonage. 

/ŜǘǘŜ ȊƻƴŜ !¦Ȅ ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ тΣм Ƙŀ vise à accueillir des activités 

artisanales et économiquesΦ [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ ƴΩŜǎǘ 

pas permise sur cette extension comme prévu par le SCoT.  

Sur les 7,1 ha de la zone AUx définie au plan de zonage, 0,3 ha sont déjà bâtis au 

sens de CCF. Ainsi, 6,8 ha sont comptabilisés dans la consommation foncière du 

projet. 

 

Confortement de la zone des Saules : 

 

 

 

Etat de la consommation foncière ς Saint-Just 

Zone AUx au plan de zonage 
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9ǎǘƛƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜΣ ŘΩ9b!C Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊƻƧŜǘŞŜ 

par les secteurs de développement visés  

Une double compatibilité à terme 

Le PLU doit présenter une double compatibilité avec le SCoT en vigueur, et la Loi Climat 

et Résilience. 

Le tableau ci-dessous synthétise le repérage de foncier ciblé par un zonage U (urbaine) 

ƻǳ !¦ όŁ ǳǊōŀƴƛǎŜǊύ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝǘ ŘΩ9b!C ƭƛŞŜ ŜǎǘƛƳŞŜ 

 

[Ŝ {/ƻ¢ ŘŞŦƛƴƛ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ 

maximales en extension à vocation Habitat et à vocation économique à respecter pour 

la période 2026-2036 et 2036-2046, à savoir : 

 

 

Ainsi, sur le pôle majeur, pour la tranche 2026-2036 (horizon quasi similaire à celui 

du PLU), le SCoT prévoit une consommation maximale en extension de : 
-  уΣт Ƙŀ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ; 
-  36,4 hectares pour le développement économique.  
 

{Ŝƭƻƴ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ t!55 όŘŞōŀǘǘǳ Ł ƭΩƘŜǳǊŜ ƻǴ ƭŜǎ ƴƻǘƛƻƴǎ ŘŜ ½!b restaient peu 

définies, et ƻǴ ƭŜ {/ƻ¢ ƴΩŞǘŀƛǘ Ǉŀǎ ŀǇǇǊƻǳǾŞύΣ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ǾƛǎŞ Ŝǎǘ ŘŜ ǘŜƴŘǊŀ Ł ƳƛƴƛƳŀ ǾŜǊǎ 

une réduction de moitié de la consommation foncière constatée dans le temps du PLU, 

en lien avec les objectifs de la Loi Climat et Résilience. 

 

{ŜƭƻƴΣ ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ [ŀ /ƘŀǇŜƭƭŜ [ƻƴƎǳŜǾƛƭƭŜ ŀ ŎƻƴǎƻƳƳŞ нлΣр Ƙŀ 

entre 2011 et 2020. 

[ŀ ƭƻƛ /ƭƛƳŀǘ Ŝǘ wŞǎƛƭƛŜƴŎŜ ǇǊŞŎƛǎŜ ǉǳΩŁ ƳƛƴƛƳŀ ǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ -50% doit être réalisée 

Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΦ 

 

[ΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŜǎǘƛƳŞ ǇƻǳǊ ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ Řǳ t[¦ Ǿƛŀ ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ 

ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝǎǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ : 
-  10,25 Ƙŀ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол ; 
-  5,1 Ƙŀ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлор όŀǾŜŎ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ -50% appliqué pour 

la seconde période du PLU). 
Soit 15,35 ha entre 2020 et 2035. 

 

NB : Selon les données CCF, la commune a consommé 10,9 ha entre 2011 et 2020.  

[ΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŜǎǘƛƳŞ ǇƻǳǊ ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ Řǳ t[¦ via les données CCF Ŝǎǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ : 
-  рΣр Ƙŀ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол ; 
-  мΣп Ƙŀ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлор (avec un objectif de réduction de -50% appliqué pour la 

seconde période du PLU). 

Soit 6,9 ha entre 2020 et 2035. 

 

Consommation projetée du PLU : 

Comme vu précédemment, le PLU projette une consommation foncière ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ о 

Ƙŀ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ όpar artificialisation des dents creuses de plus de 2500m² au sein des 

enveloppes urbaines). 

9ƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘΣ ǳƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ сΣу Ƙŀ Ŝǎǘ 

projetée à vocation économique.  

Ainsi, 9,8 ha sont projetés en tant que consommation foncière Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлорΦ 
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Le PLU projette donc une consommation de 9,8 ha à horizon 2035 (0,8 ha/an) contre нлΣр Ƙŀ ŎƻƴǎǘŀǘŞŜ ŜƴǘǊŜ нлмм Ŝǘ нлнл ǎŜƭƻƴ ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ όнΣлр ƘŀκŀƴύΦ  

[ΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ t!55 ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ Ł ƳƛƴƛƳŀ ǇŀǊ ŘŜǳȄ Řŀƴǎ ƭŜ ǘŜƳǇǎ Řǳ t[¦ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ǘŜƴǳΦ  

En prenant comme référence les données de consommation foncière CCF, la réduction est moindre (0,8ha/an pour le PLU) contre 1,09 ha/an constaté avec les données CCF.  

Toutefois, il est à noter, que lΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘŜǎ {ŀǳƭŜǎ Ŝǎǘ ŎƛōƭŞŜ ǇŀǊ ƭŜ {/ƻ¢Σ Ŝǘ ǇƻǊǘŞŜ ǇŀǊ {b! ό{ŜƛƴŜ bƻǊƳŀƴŘƛŜ Agglomération) sur le 

territoire communal. Cette consommation foncière projetée sur le territoire communal répond donc aux besoins intercommunaux.  

 

Le PLU est donc compatible avec les orientations chiffrées du SCoT, ainsi que les orientations du PADD. 

 

Bilan de la consommation ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ ǇǊƻƧŜǘŞǎ ǇŀǊ ƭŜ t[¦ 

 
Habitat Économie Equipements Autre Total sur la période  

Consommation 
annuelle 

ha ha ha ha ha Ha/an 

Rétrospectif 2011/2020  

Données CCF 
8,6 2,3 0 0 10,9 1,09 

Rétrospectif 2011/2020  

hōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 
11,6 8,9   20,5 2,05 

2020/2035 

Loi C&R / PADD ¶ Réduction à minima par deux de la consommation foncière dans le temps du PLU   

Déclinaison du SCoT (pour 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǇƾƭŜ ƳŀƧŜǳǊύ 

¶ 8,7 Ƙŀ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ 

¶ 36,4 ha à vocation économique 
Horizon 2036 : 45,1 ha ḗ 4,5 

 Habitat Economie 
Equipements / loisirs / 

tourisme 
-   

Coups partis (2021-2022) 

Source : CCF 2022 
0,08  - - 0,08  

Déclinaison foncière du projet de 
territoire (horizon 2035) 

3 ha (en comptant les 
dents creuses de plus 

de 2500m²) 
6,8 ha - - 9,8 ha 0,8 

Total consommation - 
artificialisation projeté (2021-
2035) Incluant les coups partis 

3,08 6,8 - - 9,88 0,8 
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La traduction du Projet 
ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

Développement Durables (PADD) 
dans le règlement



[ŀ ǘǊŀŘǳŎǘƛƻƴ Řǳ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ 
(PADD) dans le règlement 
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I- La justification des choix opérés pour la 
délimitation des zones (Art. R151-2, 4° du 
CU)  

 

LES ZONES URBAINES, A URBANISER ET LES ZONES AGRICOLES ET 

NATURELLES  

Les zones constructibles (zones urbaines U et leurs déclinaisons) représentent des 

ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

Leurs enjeux et objectifs sont présentés dans la partie précédente du présent volet du 

rapport de présentation. 

Généralités 

La commune de La Chapelle Longueville Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŘŞŎƻǳǇŀƎŜ Ŝƴ п ƎǊŀƴŘŜǎ 

familles de zones : 

Les zones urbaines dites « zones U » : Peuvent être classés en zone urbaine les secteurs 

déjà urbanisés et les secteurs où les équipements publics existants ou en cours de 

réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter.  

 

Les zones à urbaniser sont dites « zones AU » : Peuvent être classés en zone à urbaniser 

ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ł ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ƴŀǘǳǊŜƭ ŘŜǎǘƛƴŞǎ Ł şǘǊŜ ƻǳǾŜǊǘǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 

 

Les zones agricoles sont dites « zones A » : Peuvent être classés en zone agricole les 

secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison du potentiel 

agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions 

nécessaires aux exploitations agricoles et forestières ou amŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 

collectif y sont autorisées.  

 

Les zones naturelles et forestières sont dites « zones N » : Les zones naturelles et 

forestières correspondent aux secteurs, équipés ou non, à protéger en raison soit de la 

qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment du 

Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŜǎǘƘŞǘƛǉǳŜΣ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ ƻǳ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜΣ ǎƻƛǘ ŘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 

ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜΣ ǎƻƛǘ ŘŜ ƭŜǳǊ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΦ [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎaires aux 

ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜǎ ƻǳ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ȅ ǎƻƴǘ 

autorisées.  

 

En zone A et en zone N, il est à noter que les extensions et les annexes des constructions 

déjà existantes restent autorisées et sont encadrées par les règles du PLU. 

 

[ŀ Ŏƻƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴ Řǳ ȊƻƴŀƎŜ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǘǊŀǾŀƛƭ ǇƻǳǊ :  
-  Traduire le projet communal avec un zonage homogène et cohérent sur 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ. 

o Concevoir une base de zonage communal 
 

-  Tenir compte des spécificités et projets communaux. 
o Prévoir des secteurs de zones différenciées selon les caractéristiques. 

 

[Ŝ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ŜȄǇǊƛƳŜ ƭΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Ŝǘ 
ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǉǳŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŀ ŦƛȄŞŜǎ Řŀƴǎ ǎƻƴ ǇǊƻƧŜǘ ǳǊōŀƛƴ όt!55ύΦ 

Lƭ Ŝǎǘ ƭŀ ǘǊŀŘǳŎǘƛƻƴ ǎǇŀǘƛŀƭƛǎŞŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǊŜŎƻǳǾǊŜ Ł ŎŜ ǘƛǘǊŜ ǳƴ ǊƾƭŜ 
ŜǎǎŜƴǘƛŜƭ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳǇǊŞƘŜƴǎƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ƭƛǎƛōƛƭƛǘŞ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

5ŀƴǎ ŎŜǘǘŜ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜΣ ƭŀ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǊŞǎǳƭǘŜ ŘŜ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ 
majeurs : 

-  La prise en compte des caractéristiques des typologies bâties en 
termes de morphologies et de fonctions ; 

-  [ΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ƨƻǳŀƴǘ ǳƴ ǊƾƭŜ ƳŀƧŜǳǊ Řŀƴǎ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ 
et dans ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Τ 

-  [ŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘΩǳƴ ŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ƭŀ 
préservation de la qualité du cadre de vie. 
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Ainsi le zonage du PLU de La Chapelle Longueville est composé de : 
-  2 zones urbaines à vocation mixte ou dominante résidentielle : 

o UA : Zone urbaine dense au tissu ancien dominant ; 
o UB : Zone urbaine de transition. 

 
-  1 zone urbaine à vocation touristique (UT) ; 
-  м ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ό¦·ύΦ Cette zone 

comprend des sous-secteurs caractérisés par des dispositions particulières 
aux vocations existantes et/ou recherchées :  

o UXc : zone économique comprenant des activités commerciales ; 
o UX : zone à vocation économique et artisanale. 
o ¦·ƛ Υ ȊƻƴŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜΦ 

-  1 zone à urbaniser Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ : 1AU ; 
-  1 zone à urbnaiser Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ : 1AUx ; 
-  м ȊƻƴŜ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ŘƛŦŦŞǊŞŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ : 2AU ; 
-  1 zone agricole ; 
-  1 zone naturelle (N) assorties de quatre sous-secteurs particuliers : 

o Nl : zones accueillant des activités de loisirs ; 
o Np : zone dédiée à la protection du Château de Saint-Just et ses 

abords, 
o Nr : zone permettant la régularisation des constructions existantes ;  
o Npv : zone dédiée à l'accueil d'installations photovoltaïques pour la 

production d'énergies renouvelables. 

 

Le règlement littéral a été conçu selon la structure issue de la loi ALUR afin de disposer 

ŘΩǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ Ŝǘ ǇǊŜƴŀƴǘ Ŝƴ 

ŎƻƳǇǘŜ ŦƛƴŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛŎƛǘŞǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ [Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƭƛǘǘŞǊŀƭ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ŘƻƴŎ 

sur les trois chapitres suivants : 

- Usage des sols et destination des constructions ; 

- Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagère; 

- Equipements et réseaux. 

 

Les raisons ayant présidé à la création de ces zones et les principales règles associées 

sont justifiées ci-après. 

 

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ Řǳ t[¦ ǊŞǇƻƴŘ ŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ 

suivants: 

- Une approche règlementaire basée sur une logique de projet urbain, qui 

ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ ƳŞǘƘƻŘƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Řǳ {/ƻ¢ Τ 

- Une simplification du dispositif règlementaire en zones agricoles et 

naturelles. 

 

[Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ : 

 

Ces zones U ont été différenciées en fonction des morphologies et des fonctions 

urbaines afin de maintenir les particularités et caractéristiques de la commune. 

tƻǳǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŘŜǳȄ ȊƻƴŜǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŎǊŞŞŜǎΣ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦! Ŝǘ 

la zone UB dont les caractéristiques sont présentées ci-après. 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŎƻƳƳǳƴ Ł ŎŜǎ ȊƻƴŜǎ Ŝǎǘ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ŎƻƴǾŜǊƎŜǊ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ǾŜǊǎ ǳƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŀ ƳƛȄƛǘŞ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘŜ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ŘŜ ōŃǘƛ Ŝǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǾŀǊƛŞǎ Ŝǘ ŀǘǘǊŀŎǘƛŦǎΦ tƻǳǊ ŀǳǘŀƴǘΣ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛŦǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ŘŜ ŎŜǎ 

espaces diffèrent et le zonage reconnaît ces différences pour mieux adapter les règles 

ǳǊōŀƛƴŜǎ ǉǳƛ ŦŀǾƻǊƛǎŜƴǘ ƭΩƘŀǊƳƻƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƴǾŜǊƎŜƴŎŜ ƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ŎŜǎ 

zones. 

 

Les zones urbaines « U » permettent plus particulièrement de décliner les axes 

suivants du PADD : 
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-  tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŘŜǎ ǾƛƭƭŀƎŜǎ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ ; 
-  Veiller à la bonne intégration paysagère et architecturale des nouvelles 

constructions par des règles ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳȄ ǎǇŞŎƛŦƛŎƛǘŞǎ ƭƻŎŀƭŜǎ. 
 

[ŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ŎŜǎ ȊƻƴŜǎ ¦ Ŝǎǘ ŘŞŦƛƴƛŜ ǎŜƭƻƴ ƭŀ ƳŞǘƘƻŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŞŜ Řŀƴǎ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜ 
densification du rapport de présentation. Le découpage de certaines zones U permet 
de tenir compte des caractéristiques paysagères et environnementales de la commune, 
ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳŜΣ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ 
les caractéristiques paysagères fortes du territoire communal qui lui confèrent une 
ƛŘŜƴǘƛǘŞ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ Ŝǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ 

 

Les zones urbaines ont vocation à développer leur offre résidentielle et de services 

dans une logique de mixité des fonctions urbaines et constituent de ce point de vue 

ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƳŀƧŜǳǊ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ [ŜǳǊ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ǾƛǎŜ Ł 

traduire la stratégie de confortement des centralités et pôles de vie de la commune 

Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƛǊǊƛƎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝǘ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǳȄ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ¦ 

contribuent à limiter ƭŜ ǊŜŎƻǳǊǎ ŀǳȄ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ǇŀǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ 

habitations sur des secteurs déjà bâtis. Elles regroupent ainsi les espaces urbains 

existants, et ont toutes à leur manière vocation à favoriser la densification du tissu 

urbain.  

 

La zone UA : Zone urbaine dense au tissu ancien dominant 

9ƭƭŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ Ŝǎǘ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŀ ƳƛȄƛǘŞ 

ŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎΣ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ 

valorisant le caractère historique des centres-bourgs. Elle a en ce sens vocation à 

accueƛƭƭƛǊ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘ ŀǳ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ Ǉƭǳǎ ŘŜƴǎŜ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜ 

reste de la commune, des activités de commerces et de services et des équipements 

ǇǳōƭƛŎǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ  
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La fonction urbaine 

[ŀ ȊƻƴŜ ¦! ǊŜƎǊƻǳǇŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜǎ 

centres-bourgs Υ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜΣ ƭŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ 

les équipements. 

 

Les caractéristiques morphologiques 
-  Zone urbaine à caractère historique et patrimoniale regroupant 
ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ όƳŀƛǎƻƴǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ŀƴŎƛŜƴƴŜǎύΣ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
publics, des services.  

-  Ce tissu dense est marqué par des fronts bâtis le long des rues et des 
constructions avec un étage et un comble au plus haut niveau.  

 

Les objectifs 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭŀ ǊŝƎƭŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞǎ Ŝǎǘ ŘŜ Υ 

¶ Préserver les caractéristiques morphologiques et urbaines qui fondent la 
qualité de ces centralités, en tenant compte de la vocation patrimoniale de 
certaines constructions anciennes ; 

¶ Privilégier le renforcement des centres-bourgs dans le fonctionnement de la 
commune et son articulation avec les secteurs périphériques ; 

¶ Optimiser les disponibilités foncières, conforter son animation, son 
ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ όŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀŎŎŝǎ Ŝǘ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘύ Ŝǘ sa 
ǾƛǘŀƭƛǘŞ όƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ŘΩŃƎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǎƻŎƛŀƭŜǎ ǾŀǊƛŞŜǎύΦ 

 

Les principes règlementaires 

Implantations des constructions :  
-  LƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜƳǇǊƛǎŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ƻǳ ŘŜǎ 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜƴǾƛǊƻƴƴŀƴǘŜǎ κκ hǳ ǊŜŎƻƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ Ǿƛŀ ƭŀ 
clôture ; 

-  En limite séparative ou en retrait de 3 m minimum. 

 

 

Hauteurs des constructions : 

- bŜ Řƻƛǘ Ǉŀǎ ŘŞǇŀǎǎŜǊ млƳ ŀǳ ŦŀƞǘŀƎŜ Ŝǘ сƳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ όwҌмҌ/ύ 

- En cas de toit terrasse, hauteur limitée à 4m, et autorisé seulement hors 

ǎŜŎǘŜǳǊǎ !.C όŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ƭƛƳƛǘŞŜǎ Ŝǘ ŀŎŎƻƭŞŜǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴύ 

 

Caractéristiques architecturales et paysagères : 

- Simplicité des volumes, matériaux en lien avec les constructions avoisinantes 

pour préserver le style architectural ; 

- 9ƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜ пл҈ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ 

- Les espaces libres devront proposer 50% de surface de pleine terre.  

 

 

La zone UB :   

9ƭƭŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳȄ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ Řǳ ǘƛǎǎǳ ŀƴŎƛŜƴ ό¦!ύ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜ ŘΩǳƴ ǘƛǎǎǳ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭΦ [Ŝǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎ Ŝǘ ƳƻŘŜǎ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǾŀǊƛŜƴǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘΣ ŀǾŜŎ ƭŀ 

ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎΣ ŘŜ ōŃǘƛǎ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ ŦƻƴŘǎ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎΣ Ŝǘ ŘŜ 

maisons individuelles créées spontanément hors lotissement.  
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Les caractéristiques morphologiques :  

- ½ƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ǊŜƎǊƻǳǇŀƴǘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ Ŝǘ Ǉƭǳǎ 

ponctuellement des équipements publics et des services.  

- Ce tissu est marqué par des constructions souvent implantées en retrait par 

rapport à la rue, détachées des limites de propriétés et sur un parcellaire de 

taille variable.  

 

Les objectifs 

/ŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Řƻƴǘ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ 

réglementaires tendent à assurer une densification maîtrisée. 

 

Les principes règlementaires 

Implantations des constructions :  

- LƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜƳǇǊƛǎŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ƻǳ Ŝƴ 

retrait de 4 mètres minimum ; 

- En limite séparative ou en retrait de 3 m minimum. 

 

Hauteurs des constructions : 

- bŜ Řƻƛǘ Ǉŀǎ ŘŞǇŀǎǎŜǊ тΣрƳ ŀǳ ŦŀƞǘŀƎŜ Ŝǘ сƳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ όwҌмҌ/ύ 

- En cas de toit terrasse, hauteur limitée à 4m, et autorisé seulement hors 

ǎŜŎǘŜǳǊǎ !.C όŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ƭƛƳƛǘŞŜǎ Ŝǘ ŀŎŎƻƭŞŜǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴύ 

 

Caractéristiques architecturales et paysagères : 

- Simplicité des volumes, matériaux en lien avec les constructions avoisinantes 

pour préserver le style architectural ; 

- 9ƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜ нр҈ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ 

- Les espaces libres devront proposer 65% de surface de pleine terre.  
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La zone urbaine à vocation touristique : 

 

La zone UT : Zone urbaine touristique 

/Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘǎ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎ Ŝǘ 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǊŞŎŜǇǘƛƻƴǎ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭƭŜǎ όǎŀƭƭŜǎ ŘŜ ǊŞǳƴƛƻƴǎΣ ǎŞƳƛƴŀƛǊŜ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΣ 

ΧύΦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Les caractéristiques morphologiques :  

- Zone urbaine regroupant des bâtiments à usages touristiques et 

professionnels, des espaces de stationnement et des espaces verts aménagés 

et paysagers. 

 

LΩƻōƧŜŎǘƛŦ  

La création de cette zone unique au sein du PLU permet ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ 

ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǘ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŞƧŁ Ł ƭΩǆǳǾǊŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘΦ [Ŝ ŎƻƴŦƻǊǘŜƳŜƴǘ 

de la vocation de la zone est donc assuré.  

 

Les principes règlementaires 

Implantations des constructions :  

- LƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜƳǇǊƛǎŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ƻǳ Ŝƴ 

retrait de 4 mètres minimum ; 

- En retrait de 3 m minimum par rapport aux limites séparatives. 

 

Hauteurs des constructions : 

- bŜ Řƻƛǘ Ǉŀǎ ŘŞǇŀǎǎŜǊ млƳ ŀǳ ŦŀƞǘŀƎŜ Ŝǘ сƳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ όwҌмҌ/ύ 

 

Caractéristiques architecturales et paysagères : 

- Simplicité des volumes, matériaux en lien avec les constructions avoisinantes 

pour préserver le style architectural ; 

- 9ƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜ мр҈ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ 

- Les espaces libres devront proposer 75% de surface de pleine terre. 
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Les zones urbaines à vocation économique : 
 

Les zone UX : Zone urbaine à vocation économique 

Les zones UX sont des zones à vocation exclusives des activités économiques et de 

gestions des activités existantes. 

La zone UX a été dissociée en 3 sous-secteurs pour répondre aux particularités des 

secteurs économiques : 

- UXc : zone économique comprenant des activités commerciales ; 

- UX : zone à vocation économique et artisanale. 

- UXi Υ ȊƻƴŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜΦ par un parcellaire 

généralement organisé sous formes de lanières et aux formes irrégulières, au fur et à 

mesure des découpes parcellaires. 

 

 

 

Objectif :  

- 9ƴŎŀŘǊŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ ŎƻƴŎƻǳǊƛǊ Ł ƭŜǳǊ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ 

revalorisation,  

- /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜǳǊǎ ǎǇŞŎƛŦƛŎƛǘŞǎ όǇǊƻŦƛƭǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎύΣ 

- Renforcer leur qualité paysagère et énergétique. 

 

Les principes règlementaires 

Implantations des constructions :  

- Implantation des constructions en retrait de 4 mètres minimum par rapport 

aux emprises publiques ; 

- En retrait de 4m min par rapport aux limites séparatives et 30 m minimum si 

ƭŀ ȊƻƴŜ ¦· ōƻǊŘŜ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

 

 

Hauteurs des constructions : 

- De 6 à 13m max en fonction des zones économiques.  

Exemples :  

- ZA des Saules : 8m au faîtage 

- CNPP : 13m au faîtage 

- ZA La Chapelle Réanville : 10m au faîtage 

 

Caractéristiques architecturales et paysagères : 

- Simplicité des volumes, matériaux et couleurs non vives ou discordantes 

ŀǾŜŎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Τ 

- 9ƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜ тл҈ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ 

- Les espaces libres devront proposer 20% de surface de pleine terre.  
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Les zones à urbaniser ς 1AU : 

Les zones à urbaniser correspondent aux « zones 1AU ». Peuvent être classés en zone 

à urbaniser les secteurs à caractère naturel des communes destinés à être ouverts à 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ м!¦ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ǳǊōŀƴƛǎŞŜǎ Ł ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 

ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

ŎƻƘŞǊŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŜŀǳΣ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ ŜǘΣ 

ƭŜ Ŏŀǎ ŞŎƘŞŀƴǘΣ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ł ƭŀ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛŜ ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ ŘŜ ŎŜǎ ȊƻƴŜǎ ƻƴǘ 

une capacité ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 

de cette zone. 

[ΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύ Ŝǘ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘŞŦƛƴƛǘ ƭŜǎ 

ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΦ [Ŝǎ h!t ǇǊŞŎƛǎŜƴǘ ƭŜǎ 

ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ Ł ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜΣ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜΣ ŜǘŎΦ 

En complément des objectifs poursuivis dans les zones urbaines, les zones 1AU 

traduisent la volonté de : 

¶ wŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘ ŘŜǎ 
projets inscrits en zones U, elles permettent de répondre aux objectifs de 
ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ŎƭƻǊŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘŞƴŜƳŜƴǘǎ 
stratégiques ; 

¶ ¢ǊŀŘǳƛǊŜ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ŘΩŞǘŀōƭƛǊ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞǉǳƛƭƛōǊŞ ǎǳǊ 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΣ  

¶ Favoriser un développement urbain maîtrisé par une délimitation pertinente 
ŘŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƎŞƴŞǊŀƴǘ ǳƴ ƳƻƛƴŘǊŜ ƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
le paysage. 

 

Objectif Υ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŎƻƳƳǳƴ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ȊƻƴŜǎ ŜǎǘΣ ǇŀǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘ Ŝǘ 

ƭŜǎ h!tΣ ŘΩŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ȊƻƴŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ.  

 

La zone 1AU : Zone à urbaniser à vocation ŘΩƘŀōƛǘŀǘ  

La zone AU est composée de plusieurs parcelles destinées à être ouvertes à 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ǎƻǳǎ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ƻǳ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

Ŝǘκƻǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭΩh!tΦ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La zone AUX : Zone à urbaniser à vocation économique  

[ŀ ȊƻƴŜ !¦· ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘŜǎ {ŀǳƭŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

économiques et artisanales, comprenant également une zone à vocation 

ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎΦ 

Sa localisation est justifiée en fonction : 

- De son accessibilité ; 

- De sa visibilité ; 

- De la mobilisation plus ou moins facile du foncier ; 

- De la prise en compte des enjeux environnementaux et agricoles ; 

- De la proximité immédiate avec la zone économique existante de la zone des 

Saules. 
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La zone à urbaniser différée ς 2AU : 

La zone 2AU correspond au ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎƛǘǳŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ 

ǇǊƻƭƻƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΣ ƴƻƴ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŘŜǎǎŜǊǾƛŜǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ 

et/ ou équipements permettant son urbanisation directe.  

[ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ ŀƛƴǎƛ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴƴŞŜ Ł ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Φ 

 

 

Les zones N et A : zones naturelles et agricoles 
Les zones agricoles dites « zones A » 

Les zones A sont les secteurs stratégiques pour le maintien et le développement de 

ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ « Peuvent être classés en zone agricole les secteurs de la 

commune, équipés ou non, à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique 

ou économique des terres agricoles » (R151-нн Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύΦ [ŀ ȊƻƴŜ ! 

est destinée principalement aux activités agricoles et aux constructions, dont les 

habitations, qui leur sont directement nécessaires. 

{Ŝǳƭǎ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻƴŎǘǳŜƭǎ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǎƻƴǘ ǇŜǊƳƛǎ 

ainsi que les extensions mesurées des constructions existantes.  

Les objectifs de la zone A portent principalement sur la volonté de maintenir et de 

développer les conditions et la fonctionnalité agricoles, sans altérer leurs 

ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞǎ ǇŀǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ et décline plus particulièrement les objectifs du 

PADD :  

- aŀƛƴǘŜƴƛǊ Ŝǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ; 

- tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ; 

- Appuyer les projets de diversification agricole. 

 

hōƧŜŎǘƛŦ Υ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 

et y encadrer la constructibilité afin 

de permettre aux exploitations 

ŘΩŞǾƻƭǳŜǊΣ ƻǳ Ł ŘŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ 

ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŘŜ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ 

ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜ Ŝǘ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

agricole.  
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Les zones naturelles et forestières sont dites « zones N » 

Les zones naturelles et forestières correspondent aux secteurs, équipés ou non, 

urbanisés ou non, à protéger en raison :  

1. Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de 

leur intérêt, notamment du point de vue esthétique, historique ou 

écologique ; 

2. Soit de l'existence d'une exploitation forestière ; 

3. Soit de leur caractère d'espaces naturels ; 

4. Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ; 

5. Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues 

» (R151-24 Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύΦ 

Elle correspond également sur le territoire aux espaces présentant un caractère 

ƴŀǘǳǊŜƭ Ǉƭǳǎ ƻǊŘƛƴŀƛǊŜΣ ǉǳƛ ƴŜ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ǉǳŀƭƛŦƛŞǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ƻǳ ǳǊōŀƛƴǎΦ 

Les constructions nécessaires aux exploitations agricoles existantes et forestières ou 

améƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ȅ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎΦ  

 

Les zones N sont les secteurs stratégiques de la trame verte et bleue du territoire pour 

:  

¶ Préserver le paysage rural bocager ; 

¶ Mettre en valeur et renforcer la biodiversité et les continuités écologiques  

 

Les zones N identifiées au sein du zonage concernent les espaces naturels à protéger 

à un ou plusieurs titres : 

¶ Sauvegarder la qualité des sites, des paysages, et des milieux naturels et boisés, 
en fonction notamment de leur intérêt esthétique, historique, patrimonial et 
écologique 

¶ Prendre en compte les contraintes de risques naturels, de nuisances ou de 
servitudes spéciales.  

 

[ΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƳƻƴǘǊŜ ǉǳŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ 

ont une valeur écologique remarquable. A ce titre, les terrains concernés doivent 

ǊŜŎŜǾƻƛǊ ǳƴ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜΦ /Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ȊƻƴŀƎŜ 

spécifiquŜ ƛŘŜƴǘƛŦƛŀƴǘ ƭΩŜƴƧŜǳ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊΦ 

 

Objectif : préserver ces espaces (qualité du site, milieux naturels, paysages, des ressources 

ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎΣ ŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜ ǊƛǎǉǳŜΧύΦ 

 

Un sous secteur Nl a été créé pour encadrer la 

ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ǎǳǊ ƭŀ /ƘŀǇŜƭƭŜ wŞŀƴǾƛƭƭŜΣ 

à vocation de loisirs (terrain de sport), dans 

ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǘ 

permettre quelques aménagements. 

 

 

 

 

 

Un sous-secteur Nr a été créé pour permettre la 

régularisation des constructions existantes au 

sein de la commune historique de Saint-Just. 
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Un sous-secteur Np a été créé pour 

protéger, mettre en valeur et 

ŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ /ƘŃǘŜŀǳ ŘŜ 

Saint-Just et ses abords.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Enfin, un sous-secteur Npv a été ŎǊŞŞ ŀŦƛƴ ŘΩŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 

ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ 

(panneaux photovoltaïque) dans le respect des orientations du SCoT, des 

zones d'accélération des énergies renouvelables (ZAEnR) définies par la 

commune et de la loi APER et les textes d'application. 

 














































